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Forkortningar

BIM - Byggnadsinformationsmodellering

CO.-ekv - Koldioxidekvivalenter

C&S - Core and shell (stomme och skal)

DfD - Design for deconstruction (projektering for demontering)
EPD - Environmental product declaration (miljovarudeklaration)
ETA - European technical assessment (europeisk teknisk bedomning)
GWP - Global warming potential (global uppvarmningspotential)
IVL - IVL Svenska Miljdinstitutet

LCA - Livscykelanalys

MEP - Mechanical, electrical, and plumbing (installationer)

Tl - Tennant improvements (hyresgistanpassningar)

VOC - Volatile organic compounds (flyktiga organiska foreningar)

Definitioner och begrepp

Allokering - Fordelning. I denna rapport avses fordelning av in- och utfléden fran en process
mellan ett studerat system och andra system.

Avfall - Amnen eller féremal som 4garen gor sig av med eller ir skyldig att gora sig av med.

Avfallshierarkin - Prioriteringsordning som ska f6ljas vid hantering och behandling av avfall,
vilken finns angiven 1 avfallsdirektivet (direktiv 2008/98/EG).

Byggprodukt - Produkt som ingér eller i framtiden ska inga i en byggnad eller nagon typ av
anldggning.

Cirkuldr ekonomi - Ekonomi déir redan producerade varor utnyttjas sa linge som mdjligt och
dér uttjanta varor dteranvinds, aterbrukas och dtervinns i s stor utstrackning som mojligt.

Funktionell enhet - Enhet baserad pa den undersokta funktionen till vilken data i en LCA
kan relateras till.

Greenwashing - Att genom marknadsforing skapa en bild av att en verksamhet r mer
miljovianlig &n den dr, genom att belysa enskilda miljovanliga insatser som i forhéllande till
verksamhetens dvriga miljopdverkan dr obetydliga eller mycket ringa.

Gront hyresavtal - Avtal mellan fastighetsdgare och hyresgést i vilket de atgirder som
parterna kommit 6verens om for att minska miljopéverkan, samt vem som ansvarar for att de
utfors eller efterlevs, anges.

Hyresgastanpassning - De anpassningsatgirder som utfors i en kontorslokal i samband med
att en ny hyresgist flyttar in.

Kategoriindikator - Mitbar representation av en miljopaverkanskategori, till exempel CO.-
ekv for viaxthuseftekt.

Kontorsinredning - Mdbler och 16s inredning pa kontor, som till exempel skrivbord, skap,
whiteboardtavlor, lampor och soffor.

Linjar ekonomi - Ekonomi som baseras pa att naturresurser utvinns och omvandlas till
produkter som sedan anvénds och slutligen kasseras som avfall.



Livscykelinventerinsfas - Den andra fasen i en LCA, vilken bestér av insamling av data for
in- och utfléden av det studerade systemet.

Lokalanpassning - Se hyresgdstanpassning.

Interidra byggprodukter - Fast inredning, interidora komponenter och byggnadsinventarier,
som till exempel innerviggar, textilgolv, glaspartier, ventilation och pentry.

Installationer - Tekniska system, sdsom ventilation, luftkonditionering och vattenledningar.

Miljopaverkansbedomning - Den tredje fasen i en LCA, dér inventeringsdata kopplas ihop
med olika miljéproblem.

Miljopaverkanskategori - Klass som representerar ett miljoproblem och till vilken resultatet
av en LCA kopplas.

Ramavtal - Avtal som faststéller villkor som ska vara verksamma for kontrakt under en viss
tidsperiod. Avtalet kan tecknas for upphandling av varor och tjdnster och tecknas mellan tva
eller flera parter.

Rekonditionering - Aterstillning av produkt till gott skick, savil estetiskt som funktionellt,
genom mer eller mindre omfattande atgérder.

Aterbruk - Samlingsbegrepp som inbegriper renovering, uppfriaschning och &teranvindning
av produkter for samma dndamal de ursprungligen hade, eller for annat likvardigt &ndamaél.

Atervinning - Tillvaratagande av material fran avfall for produktions- eller energiindamal
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1. Inledning

Bygg- och fastighetsbranschen stir idag for ungefar en femtedel av Sveriges utslidpp av
vixthusgaser, vilket motsvarar ungefar 11,8 miljoner ton koldioxidekvivalenter (CO,-ekv)
varje ir (Boverket 2021a). Majoriteten av dessa utsldpp kan hérledas till nyproduktion, men
eftersom det uppskattas att 80% av alla befintliga byggnader i Europa ar 2050 redan idag &r
byggda kommer renoveringar och anpassningar av befintliga lokaler 1 framtiden att sta for en
allt storre andel av utsldppen (King 2010; Rodriguez et al. 2020). Da& byggbranschen inom
ramen for regeringsinitiativet “Fossilfritt Sverige” har tagit fram en gemensam fardplan for
att nd nettonollutslipp till 2045 kommer det att krdvas stora omstéllningar inom branschen,
bade vad géller nyproduktion och renovering av byggnader (Naturvardsverket 2021).

Utover de stora mingderna vixthusgasutsldpp ger branschen dven upphov till ungefir en
tredjedel av Sveriges avfall, bortrdknat gruvavfall (Naturvdrdsverket 2018). Bygg- och
fastighetsbranschen &r fortfarande att betrakta som en linjar bransch, och det kommer att
krévas stora fordndringar for att uppnd en mer cirkuldr virdekedja (Carra & Magdani 2016).
Mycket av bygg- och fastighetsbranschens fokus kring denna omstéllning har fram tills idag
legat pa hallbar nyproduktion och energieffektiviseringar, vilket har motiverats med att det ar
hér den storsta paverkan finns. Detta resonemang blir dock problematiskt nér det kommer till
kommersiella byggnader da dessa ofta genomgar manga fler renoveringar under sin livstid
jamfort med till exempel ett bostadshus, vilket bland annat beror pa att det dr vanligt att
kontor renoveras och anpassas varje gdng en ny hyresgést flyttar in (Rodriguez et al. 2020).
Eftersom sddana hyreskontrakt i regel endast har en ldngd pé tre till fem ar i Sverige blir
frekvensen av sddana renoveringar, sa kallade hyresgdstanpassningar, mycket hog (Lind &
Lundstrom 2009). Detta medfor i sin tur att renoveringar av kommersiella byggnader stir for
en betydande del av véxthusgasutsldppen under dessa byggnaders livstid (Rodriguez et al.
2020).

Nér hyresgistanpassningar utfors idag &r det vanligt att kontorsinredning och interidra
byggprodukter rivs ut och gar direkt till avfallshantering (Gerhardsson et al. 2019). Ofta &r
detta produkter som fortfarande &r fullt brukbara, och ett okat aterbruk av dessa skulle
medfora flera positiva effekter for miljon, sdsom béttre hushallning av naturresurser, lagre
klimatbelastning samt minskade avfallsmingder (Loh Lindholm et al. 2018).

Da ménga av utmaningarna kopplade till en 6kad andel &terbruk vid hyresgéstanpassningar
uppstar pa grund av att ansvaret for vixthusgasutsldppen fran processen ligger pa flera olika
aktorer, sdsom fastighetsdgare, hyresgister, arkitekter och byggentreprenorer, finns det idag
ett stort behov av att undersdka hur dessa pa bésta sétt kan samspela for att 6ka aterbruket
(IVL et al. u.4.). Detta examensarbete undersoker hur aterbruk paverkar klimatpaverkan fran
hyresgéstanpassningar och vilka incitament fastighetsdgare kan skapa for att gynna ett dkat
aterbruk. Fokus ligger pé& relationen mellan fastighetsdgaren och hyresgisten, och
malsdttningen ar att resultatet ska agera kunskapsstod for fastighetsdgare som vill dka
incitamenten for ett 6kat dterbruk vid hyresgastanpassningar.



1.1 Syfte och fragestallningar

Detta examensarbete undersoker mojligheten att minska klimatpaverkan fran hyresgist-
anpassningar av kontorslokaler genom ett okat aterbruk av kontorsinredning och interiéra
byggprodukter. Syftet dr att identifiera utmaningar kopplade till ett 6kat aterbruk, samt att
identifiera incitament som kan skapas av fastighetsdgare for ett okat aterbruk vid séddana
lokalanpassningar. Vidare studeras dven de metoder som kan anvindas for att berdkna
klimatpaverkan frdn hyresgéstanpassningar och slutligen syftar examensarbetet dven till att
utreda vilken information och vilka incitament hyresgésterna vill ha for att acceptera eller
sjdlva vélja en hogre andel aterbruk i sina kontorslokaler. Foljande fragestillningar ligger till
grund for studiens utformning:

1. Vilka utmaningar finns det kopplade till aterbruk av kontorsinredning och interiéra
byggprodukter vid hyresgastanpassningar av kontorslokaler?

2. Hur bor arbetsprocessen se ut for att gynna en 6kad aterbruksgrad?

3. Vilka metoder for att berdkna klimatpdverkan fran hyresgastanpassningar finns i
dagslédget och hur bor dterbrukade produkter hanteras i sddana klimatberdkningar?

4. Vilka incitament kan fastighetségare skapa, bdde inom egen organisation och for
andra aktorer, for att 6ka mingden aterbruk vid hyresgéstanpassningar?

5. Vilka incitament vill hyresgésterna ha for att acceptera, alternativt sjélva vilja, en
hogre andel aterbruk i sina kontorslokaler?

1.2 Avgransningar

Fokus i1 den hér studien ligger pa att undersoka fastighetsdgarens mojligheter att skapa
incitament for okat aterbruk vid hyresgéstanpassningar av kontorslokaler. Fastighetsdgarens
roll ar séledes central i studien, men visst fokus ligger dven pé hyresgésten. Andra roller,
sdsom byggentreprendrer, arkitekter och &terbruksaktorer, behandlas inte ingdende men
berdrs da det dr nodvandigt for studiens syfte.

Vidare fokuserar studien endast pa hyresgéstanpassningar av kommersiella kontorslokaler,
och inte av kontorslokaler inom den offentliga sektorn. Med hyresgistanpassningar avses alla
typer av anpassningsatgérder som utfors i en kontorslokal i samband med att en ny hyresgést
flyttar in, ddr anpassningar av kontorsinredning och interidra byggprodukter ligger i fokus.
Kontorsinredning syftar i denna rapport pa4 mdbler och 16s inredning pé kontor och interiora
byggprodukter syftar till fast inredning, interiéra komponenter och byggnadsinventarier.
Exempel pé kontorsinredning ér skrivbord, kontorsstolar, lampor och soffor och exempel pa
interiora  byggprodukter &r innervdggar, textilgolv, glaspartier och takabsorbenter.
Ombyggnation av fasad och stomme, planerat underhdll samt reparationer till f61jd av skada
ligger utanfor ramen av denna studie. Vidare beror studien endast byggnadens anvandnings-
skede och nyproduktion exkluderas helt.



Hyresgésterna som har inkluderats i intervju- och enkitstudien &r samtliga hyresgister till
Wihlborgs Fastigheter med sina lokaler pa Ideon Science Park i Lund. I studien har alla
hyresgédster med en lokalyta Over 75 kvadratmeter inkluderats, oavsett vilken typ av
verksamhet de bedriver. Majoriteten av lokalerna &r dock kontorslokaler. Resultaten fran
intervju- och enkitstudien géller saledes endast denna grupp av hyresgéster pa denna
specifika plats, men tack vare spridningen av verksamheter som inkluderats anses resultatet
dock vara relativt likvirdigt for samma typ av hyresgéster pa andra platser.

Studien fokuserar frimst pd svenska forhallanden. Detta da bygg- och fastighetsbranschen
starkt paverkas av nationell lagstiftning och nationella styrmedel. I undantagsfall har dock
icke-svenska forhdllanden inkluderats om det ansetts nddvindigt pa grund av brist pa ovrig
litteratur. Detta har i sddana fall angetts pa tydligt sétt.

Slutligen fokuserar studien pé klimatpaverkan. Andra typer av miljopaverkan inkluderas inte.
Denna avgransning ar satt pd grund av tva anledningar. Den fOrsta anledningen &r att
majoriteten av befintlig litteratur endast fokuserar pé klimatpaverkan vilket gor det svart att
fora en givande diskussion om andra miljopaverkanskategorier, och den andra &r att detta
projekts tidsfrist gjort avgransningen nddvandig. Avgridnsningen bor dock has i dtanke vid
lasning av denna rapport d& den riskerar att ge upphov till en ndgot ensidig presentation av
problembilden.

1.3 Disposition

Denna rapport dr indelad i atta huvudsakliga kapitel. Det forsta kapitlet bestir av en
introduktion av studien, dess syfte, fragestdllningar och avgrinsningar. Kapitel tva
presenterar bakgrunden som ligger till grund for studien och inkluderar teori om héllbarhet,
cirkuldar ekonomi, avfallshierarkin, &terbruk, livscykelanalyser och cirkularitet inom
byggbranschen. Direfter foljer i kapitel tre en beskrivning av studiens metodik samt
motiveringar till studiens metodval. I kapitel fyra presenteras resultatet fran litteraturstudien.
Uppbyggnaden av detta kapitel foljer fragestillningarna och kapitlet inleds med att presentera
de utmaningar som identifierats kopplat till aterbruk, vilket foljs av vad litteraturen séger om
arbetsprocesserna, berdkningar av klimatpaverkan samt slutligen incitament fastighetsdgaren
kan skapa. I kapitel fem och sex presenteras resultat frdn intervju- och enkitstudien.
Diskussionen, vilken presenteras i kapitel sju, sammanlidnkar och analyserar resultatet fran de
olika analyserna, och utvdrderar studiens metodval med dess begriansningar. Slutligen
presenteras studiens slutsatser och forslag pa framtida studier i kapitel atta.



2. Bakgrund

Foljande avsnitt redogdr for den teori som ligger till grund f6r denna studie. Forst presenteras
en Overblick av begreppen hallbarhet och cirkuldr ekonomi, vilket f6ljs av beskrivningar av
termerna livscykelanalys, avfallshierarkin, aterbruk samt hur cirkulariteten inom bygg-
branschen ser ut idag.

2.1 Hallbarhet och cirkular ekonomi

Termen héllbar utveckling fick sin spridning ar 1987 d& Viérldskommissionen for milj6é och
utveckling publicerade sin rapport ”Var gemensamma framtid”. Kommissionen leddes vid
tillfillet av Norges davarande statsminister, Gro Harlem Brundtland, som gav hallbar
utveckling definitionen: [...] en utveckling som tillfredsstdller dagens behov utan att
dventyra kommande generationers mojligheter att tillfredsstélla sina behov” (United Nations
Development Programme 2017). Begreppet hallbarhet delas ofta upp i de tre dimensionerna
miljomdssig, social och ekonomisk hallbarhet, som om de samspelar och stodjer varandra
vintas leda till hillbar utveckling (Lozano 2018). Uppdelningen av hallbarhetsbegreppet
illustreras i figur 1.

SOCIAL

HALLBARHET

EKOLOGISK EKONOMSIK

Figur 1: De tre dimensionerna av hdllbarhet (omarbetad fran Lozano 2008).

I dagens samhille dr vi langt ifran att uppnd en héllbar utveckling. Vért samhille ar starkt
préglat av den linjdra ekonomin och utformat pa ett sitt som gor att jordens resurser och
ekosystem utarmas i en sddan takt att de inte hinner &terhdmta sig. Linjdr ekonomi kan kort
beskrivas som en ekonomi som baseras pa att naturresurser utvinns och omvandlas till
produkter som sedan anvédnds och slutligen kasseras som avfall (Naturskyddsforeningen
2021b). Virdet i ett sddant system skapas av att silja en sd stor mingd produkter som mojligt
och den ekonomiska tillvixten sedan den industriella revolutionen har gétt hand i hand med
ett Okat utnyttjande av naturresurser och Okade méngder avfall (Naturskyddsforeningen
2021a).



En cirkuldr ekonomi kan ses som motsatsen till en linjdr, dir redan producerade varor
utnyttjas sé ldnge som mdjligt och dér varorna nir de dr uttjénta dterbrukas och atervinns i sa
stor utstrackning som mdjligt. I en cirkuldr ekonomi ses processer som kretslopp och for att
lyckas stélla om till en sddan ekonomi méste fOretag, organisationer och hela samhéllet
utforma affiarsmodeller, produkter och tjdnster som anvinder resurser pa ett optimalt sitt.
Genom denna optimering stannar resurserna kvar i kretsloppet sé ldnge som mdjligt vilket i
sin tur leder till minskade avfallsmidngder och undvikna utslipp (Svenska Institutet for
Standarder [SIS] u.4.a).

For att skapa resurseffektiva kretslopp behdvs flera olika fordndringar av nuvarande
konsumtions- och produktionsmonster. Bland annat méste konsumtionen av nya saker
minska, dterbruket oka, design av produkter och forpackningar bli smartare och avfall méste
ses som en resurs fran vilken bade material och energi kan utvinnas (Naturvardsverket u.a.a;
Naturskyddsforeningen 2021a). Skillnaden mellan en linjir och en cirkulir ekonomi
illustreras i figur 2.
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Figur 2: Linjdr och cirkuldr ekonomi (omarbetad fran Naturskyddsforeningen 2021a).



2.2 Avfallshierarkin

EU har en mycket omfattande lagstiftning pa avfallsomradet, och en stor del av den svenska
avfallslagstiftningen bygger pa denna. Ett mycket centralt direktiv som &ar kopplat till hur vi
ska ta hand om vart avfall &r direktiv 2008/98/EG' (avfallsdirektivet) som bland annat
beskriver den s& kallade avfallshierarkin. Avfallshierarkin fastslar en prioriteringsordning
som ska foljas vid hantering och behandling av avfall, vilken finns representerad i figur 3.
Forenklat innebar hierarkin att avfall 1 storsta mdjliga man ska forebyggas, och att om detta
inte dr mojligt ska det behandlas pa det sitt som bést skyddar méanniskors hélsa och miljon
(Naturvardsverket 2020a). Med forebyggande menas att atgdrder vidtas innan ett foremal
eller &mne har blivit avfall. Sddana atgérder kan se ut pa flera olika sdtt och bland annat syfta
till att minska méngden avfall, minska mingden skadliga &mnen i produkter och material,
eller att minska de negativa effekterna pd ménniskors hélsa och pa miljon (Miljobalken SFS
1998:808). Direktivet dr implementerat i svensk lagstiftning genom Miljobalken (SFS
1998:808). Prioriteringsordningen géller under fOrutsdttning att den &ar miljomassigt
motiverad samt ekonomiskt rimlig (Naturvardsverket 2020b).

Forebyggande

Ateranvandning

Materialatervinning

Energiutvinning

Deponering

Figur 3: Prioriteringsordningen enligt avfallshierarkin fran EU-direktiv 2008/98/EG (omarbetad frdn
Naturvardsverket 2020a).

2.3 Aterbruk

Det finns flera olika definitioner av aterbruk. Generellt sett kan termen beskrivas som
ateranvindning av forbrukade varor eller produkter for det ursprungliga d&ndamélet, men
termen kan enligt vissa definitioner dven innefatta atgérder som renovering, reparation och
rekonditionering av hela eller delar av produkten (Nationalencyklopedin u.a.; RISE 2019a).
Vidare kan aterbruk dven inkludera de fall déar produkter, utan att fordndras, anvinds for ett

'"Europaparlamentets och radets direktiv 2008/98/EG av den 19 november 2008 om avfall och om upphivande
av vissa direktiv



nytt &ndamal (RISE 2019a). I denna rapport tillimpas den bredare definitionen och &terbruk
ses som ett samlingsbegrepp som inbegriper foljande:

- Ateranvindning for ursprungligt eller likvirdigt indamal (synonym till aterbruk)

- Reparation (lagning av sondriga produkter eller produktkomponenter)

- Rekonditionering/renovering (aterstdllning av produkt till gott skick, savél estetiskt
som funktionellt, genom enklare eller mer omfattande atgérder)

I avfallshierarkin ligger dteranvindning pa plats nummer tva i prioriteringsordningen, efter
avfallsforebyggande dtgirder men innan material- och energidtervinning. Det dr viktigt att
tydligt differentiera mellan &terbruk och atervinning, d& dessa tva termer betyder olika saker
och har olika miljopaverkan. Anledningen att dterbruk ligger hdgre upp i avfallshierarkin &n
atervinning kan kort forklaras med att den energi- och materialdtgdng som krivs vid
atervinning till stor del undviks vid aterbruk, och pé sa satt forhindras dven uppkomsten av
nytt avfall frdn atervinningsprocessen (Loh Lindholm et al. 2018; Gerhardsson et al. 2020).
Dessutom undviks behovet av att kopa en ny produkt och pa sa vis sparas dven det material
och den energi som hade kréivts i den tillverkningsprocessen in. Figur 4 visar vilka steg i
processen som faller bort och vilka som tillkommer nér en produkt dterbrukas istéllet for att
en ny produkt tillverkas (Andersson et al. 2018).

Kontorslokal
Anvandare 1
Transport

Rekonditionering

Transport

Kontorslokal

Anvandare 2

Avfall

Figur 4: Oversikt av dterbruksprocessen och de steg som tillkommer samt faller bort (ljusa boxar) néir

en produkt daterbrukas istdllet for att en ny tillverkas (omarbetad fran Andersson et al. 2018).

2.4 Livscykelanalys

Ett forsta steg mot att transformera en affarsmodell till en mer cirkuldr modell &r att analysera
och kvantifiera miljopaverkan fran de produkter och varor som anvinds. Endast om det dr
ként varifrdn paverkan kommer kan forédndringar som har en markant effekt goras. Problemet
ar att sddana analyser d4r mycket komplexa och baseras pa en ling rad antaganden och
forenklingar, och darfor ar det viktigt att det utvecklas standardiserade metoder som gynnar
jamforbarhet och transparens (Klopffer & Grahl 2014).



En metod for att avgora en produkts miljopaverkan genom hela dess livscykel, det vill sidga
frén vagga till grav, ér livscykelanalys (LCA). En sddan analys inkluderar allt fran utvinning
av ramaterial, tillverkning, anvdndning och bortskaffande, inklusive all energianvéindning och
transport under en produkts livscykel (Klopffer & Grahl 2014). En forenklad representation
av en produkts livscykel presenteras i figur 5.

Utvinning av Tillverkning av Tillverkning av
0 g mellan- g Anvandningsfas Sluthantering
ramaterial K slutprodukt
Transport prOdu ter Transport Transport Transport

Figur 5: Forenklad livscykel for en godtycklig produkt (omarbetad fran Kiopffer & Grahl 2014).

Metoden definieras av de internationella standarderna ISO 14040° och ISO 14044° vilka
beskriver krav och riktlinjer for utférandet av LCA:er (Klopffer & Grahl 2014). Enligt den
forstndmnda, ISO 14040, dr en LCA uppdelad i foljande fyra faser:

Malbeskrivning och definiering av omfattning
Livscykelinventeringsanalys
Miljopéverkansbedomning

Tolkning

b

I den fOrsta fasen bestims omfattningen och systemgrinserna for LCA:n. Hur dessa
definieras beror pa vilken produkt som ska undersokas samt vilken malsattning LCA:n har.
Fragor som ska besvaras i denna fas &dr varfor LCA:n utfors, vilket mal man har med
utforandet, till vem LCA:n riktar sig samt om den ska anvéndas i ett jaimforande syfte. |
denna fas bestdms dven den sd kallade funktionella enheten, vilken dr en tydlig och métbar
enhet baserad pé den undersokta funktionen till vilken data som sedan samlas in kan relateras
till (SS-EN ISO 14040:2006). Exempel pa en funktionell enhet kan till exempel vara
kvadratmeter tempererad yta i en byggnad under en analysperiod pa 50 ér.

I den andra fasen, livscykelinventerinsfasen (LCI-fasen), utfors en inventering av data for in-
och utfloden av det studerade systemet. Insamlingen av data baseras pad den definierade
malsittningen frdn den forsta fasen och kan sammanfattas som en forenklad material- och
energianalys av systemet (SS-EN ISO 14040:2006). Denna data kan antingen vara generisk
eller specifik. Det dr fordelaktigt att anvinda s mycket specifik data som mojligt, da det
finns farre osdkerheter i sddan data 4n i generisk, men pa grund av olika begrinsningar ar
detta inte alltid mojligt. En av de frdmsta kéllorna till LCA-data dr sa kallade
miljovarudeklarationer (EPD:er), vilka &r oberoende verifierade dokument som ger
information om produkters miljopaverkan (Boverket 2019b). EPD:er beskrivs mer utforligt i
avsnitt 2.4.2.

Den tredje fasen, miljopaverkansbedomning (LCIA), kan kort beskrivas som att insamlad
inventeringsdata kopplas ithop med olika miljoeftekter. Miljoeffekterna definieras med hjilp
av sa kallade miljopaverkanskategorier, som till exempel véxthuseffekt, forsurning,

2 SS-EN ISO 14040:2006
* SS-EN ISO 14044:2006



overgddning och energianvdndning. For att fi fram ett resultat maste dessa pd nagot sétt
kvantifieras, vilket gérs genom att en kategoriindikator véljs ut for varje kategori. Denna kan
ses som en métbar representation av kategorin, och exempel pa kategoriindikatorer dr bland
annat CO,-ekvivalenter for viaxthuseffekt eller SO,-ekvivalenter for forsurning. Detta medfor
alltsa att olika typer av utsldpp maste omvandlas till dessa enheter (Klopffer & Grahl 2014).
For vaxthuseffekten betyder detta att utslapp av olika véixthusgaser, vilka har olika livsldngd i
atmosfdren och olika forméga att absorbera virme, maste konverteras till CO,-ekvivalenter.
Denna omvandling gors med hjdlp av en omvandlingsfaktor, vilken 1 fallet med
viaxthuseffekten kallas for GWP-faktor (fran engelskans global warming potential).
GWP-faktorn anger alltsd hur mycket en gas i atmosféren bidrar till vixthuseffekten under en
angiven tid i1 forhallande till hur mycket samma méangd koldioxid bidrar till vaxthuseffekten
under samma tid (Bernes 2017).

Den sista fasen ér en tolkningsfas. I denna sammanfattas och diskuteras resultatet fran LCI
och LCIA i forhdllning till malsdttningen och omfattningen. 1 tolkningen bor dven de
osdkerheter som finns i studien presenteras. Det dr viktigt att komma ihdg att resultatet fran
en LCA kopplas till den funktionella enheten samt LCA-studiens kénslighetsanalyser, och
detta bor avspeglas i tolkningen (SS-EN ISO 14040:2006). Slutligen ges rekommendationer
utifran LCA-studiens samlade resultat.

2.4.1 Allokering

Under utférandet av en LCA maéste sd kallade allokeringar ofta goras. Termen allokering
definieras som fordelning av in- och utfléden hos en process mellan de studerade systemet
och andra system. Behovet av allokering uppstar pd grund av att industriella processer ofta
producerar flera produkter, och inte en enda som bygger pé ett linjdrt forhallande mellan in-
och utfléden, sdsom i det forenklade exemplet 1 figur 5. Pa grund av detta uppstar ett behov
av att dela upp in- och utfloden pad de olika produkterna (SS-EN ISO 14040:2006). Pa
liknande sdtt kan allokering dven vara nddvindigt for produkter som aterbrukas, da
miljopaverkan pé olika sitt kan behova delas upp mellan produktens olika “livscykler”, till
exempel mellan produktens forsta livscykel da den kdps in och dess andra livscykel da den
aterbrukas (Reyne 2019).

Det finns flera olika allokeringsmetoder och de genererar olika resultat (SS-EN ISO
14040:2006). Det ar viktigt att papeka att den totala miljopaverkan for det dvergripande
systemet blir densamma oavsett vilken av metoderna som anvédnds. Det som skiljer
metoderna at dr hur miljopaverkan delas upp mellan olika produkter eller en produkts olika
livscykler, och syftet med allokeringen &r att synliggdra hur aktorer lings produktens totala
livslangd bor ta ansvar (Reyne 2019). Foljande allokeringsmetoder for produkter som
aterbrukas (och saledes har flera livscykler) anses vara relevanta for omfattningen av denna
studie:

® [Endast direkt paverkan ar en metod som baseras pa att endast direkt paverkan, eller
direkt orsakade bordor, allokeras till produktens olika livscykler. Detta innebér att all



paverkan fran nyproduktion ldggs pa den forsta livscykeln och all paverkan till foljd av
avfallshantering laggs pa den sista livscykeln. P4 samma sitt laggs all paverkan fran
energi- och materialatging fran en renovering pa den livscykel da renoveringen utfors.
Denna metod kallas ibland dven for “cut-off”’-metoden (Reyne 2019).

® Produktion stdr for avfallshantering ar en metod som bygger pa resonemanget att
avfallshantering av en produkt &r en konsekvens av att den produceras. P4 grund av detta
allokeras péverkan frin avfallshanteringen till den forsta livscykeln, vilket syftar till att
frimja producentansvaret. Utover detta &r metoden densamma som Endast direkt
paverkan (Royne 2019).

o Alla liv dir lika vdrda ar en metod som baseras pa att miljopaverkan sprids ut 6ver
produktens samtliga livscykler. En enstaka livscykels paverkan berdknas genom att
estimera andelen tid av den totala livslingden som spenderas i denna livscykel. Om en
livscykel till exempel ar 10 ar av den totala livsldngden pé 20 &r ska denna livscykel
tilldelas 50% av miljopdverkan (Reyne 2019).

o Kvalitetsforlust ir en metod som baserar allokeringen pa produktens kvalitet. Kvaliteten
pa produkten antas minska for varje livscykel och ddrmed far tidiga livscykler béra en
storre andel av paverkan. Ett vanligt sétt att uppskatta kvalitetsforlusten &r att med hjélp
av produktens prisfordndring genom dess totala livsldngd rdkna ut en fordelningsfaktor
vilken allokeringen sedan baseras pa (Reyne 2019).

Enligt ISO 14044 ska allokering i den man det dr mdjligt undvikas helt. Detta eftersom de
antaganden som gors i allokeringen leder till en sdmre representation av systemet dn om
systemet istdllet till exempel utvidgas. Ibland gér det dock inte att undvika allokering och i
dessa fall mdste man noga vélja den allokeringsmetod som bést representerar systemet utifrdn
studiens omfattning och malséttning (SS-EN ISO 14044:2006). Det finns i1 dagsldget ingen
enighet om vilken allokeringsmetod som bor anvéndas, och olika metoder anvinds idag vid
olika tillfdllen beroende pd vad det & som undersoks. Till exempel kan metoden
Kvalitetsforlust vara aktuell for produkter som elektronik och plast, eftersom detta &r
produkter ddr kvaliteten minskar for varje livscykel, medan metoden kanske dr mindre
passande for ett traibord som kan ha en lang livsldngd och éterbrukas flera génger utan att
kvaliteten ndmnvirt forsdmras (Reyne 2019).

Vid berdkning av klimatpéverkan frdn aterbrukade produkter &r det idag vanligt att man
“nollar” paverkan fran de forsta livscykelstegen som berdr tillverkning (steg ett till tre i figur
5). Detta betyder att den &dterbrukade produkten vanligtvis endast tilldelas péverkan fran
rekonditionering, transport och eventuell lagerhdllning. Exakt hur péverkan bor fordelas
mellan de olika livscyklerna, till exempel vilken livscykel som ska bdra paverkan fran
avfallshanteringen, &r dock inte reglerat i ndgon standard och sédledes Oppet for tolkning
(Gerhardsson et al. 2020).
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2.4.2 EPD

EPD:er (frdn engelskans Environmental product declaration, eller miljovarudeklaration pa
svenska) dr frivilliga deklarationer av miljopdverkan fran en produkts livscykel som
overensstimmer med standarden SS-EN ISO 14025:2006. En EPD bestdr endast av en
redovisning (och ingen beddmning) av produktens miljopdverkan och det faktum att en
produkt har en EPD betyder inte att den &r miljomaéssigt dverldgsen ett alternativ utan en
EPD. EPD:er ar offentligt tillgéingliga dokument som kan laddas ner utan kostnad.
Giltighetstiden for deklarationen &r vanligtvis fem ar men en utgdngen EPD kan fortfarande
anvindas fOr att tillgodose information i de fall som produkten fortfarande &r i bruk. Sddana
utgdngna EPD:er far dock inte anvindas i marknadsforingssyfte (Environdec u.d.a).

Att ha en hog jamforbarhet mellan EPD:er dr avgorande for att ge inkopare eller anvdndare
mojlighet att undersdka och jamfora produkternas miljopaverkan under dess livscykel. Det ar
pd grund av detta valdigt viktigt att deklarationerna dr tydliga med vilka avgransningar och
forenklingar som gjorts och transparens spelar darfér en mycket central roll i standarden
(SS-EN ISO 14025:2006). Vilka avgridnsningar och forenklingar som ska anvindas i
deklarationen specificeras med hjédlp av sd kallade produktspecifika regler (PCR, frdn
engelskans Product Category Rules) vilka finns utarbetade for olika produktgrupper
(Environdec u.a.b).

2.5 Livscykelanalyser inom bygg- och fastighetsbranschen

LCA ir ett mycket bra verktyg for att ta reda pad hur man kan minska byggnaders paverkan pa
miljon. Att gora en LCA pad en byggnad ger fordjupad kunskap om byggnadens
miljopaverkan och olika resursfloden, och analysen kan sedan anvdndas som ett virdefullt
beslutsunderlag for att gora vélgrundade val for att minska byggnadens miljopaverkan.
Genom att gora LCA:n i ett sa tidigt skede som mojligt okar mojligheterna att kunna minska
projektets miljopaverkan (Boverket 2019d).

LCA:er inom byggbranschen dr ingen ny foreteelse och redan pd 90-talet utvecklades flera
miljobedomningsverktyg for byggnader baserade pa livscykelanalys. Det har dock funnits en
del utmaningar kopplade till dessa da berdkningar utforts pa olika sdtt och olika
systemgrianser har anvints, vilket 1 sin tur har lett till problem d& man velat anvinda
LCA:erna 1 jamforande syfte (Erlandsson et al. 2014). For att komma tillrdtta med dessa
problem inledde de internationella och europeiska standardiseringsorganen, ISO
(Internationella standardiseringsorganisationen) och CEN (European Committee for
Standardisation), under 00-talet arbetet med att standardisera LCA:er inom byggbranschen
(Larsson et al. 2016). Arbetet resulterade bland annat 1 standarden SS-EN 15978:2011 dér det
finns riktlinjer och berdkningsmetoder for LCA:er av byggnader. Standarden ar applicerbar
bade for nyproduktion och for fordndringar av befintlig byggnation och ger vigledning om
bland annat omfattning, avgransningar, datainsamling, dataanalys, vilka kategoriindikatorer
som ska inkluderas samt hur resultatet ska redovisas (Boverket 2019c). Vad géller riktlinjer
for LCA:er av byggprodukter gir dessa att finna 1 standarden SS-EN 15804:2012+A2:2019.
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Det dr denna som ligger till grund for framtagandet av EPD:er av byggprodukter, vilka ar
viktiga datakillor vid LCA:er av byggnader (Boverket 2019c).

2.5.1 Skeden och moduler

En byggnads livscykel kan forenklat delas in i livscykelstegen ravaruutvinning, tillverkning
av byggprodukter, konstruktion, anvéndning, rivning och avfallshantering. En dversikt 6ver
dessa livscykelsteg presenteras 1 figur 6.

-3 4 Eﬁ

RAVARUUTVINNING TILLVERKNING
Figur 6: Forenklad 6versikt av en byggnads livsskeden.

For att underldtta tolkning av LCA:er pa byggnader delas byggnaders livscykel i
CEN-standarderna in i olika skeden och moduler (Boverket 2019a). De huvudsakliga skedena
ar:
A. Byggskedet
A1-3. Produktskedet
A4-5. Byggprocessen
B. Anvindningsskedet
C. Slutskedet

Dessa skeden delas vidare in i olika informationsmoduler, vilka mer detaljerat beskriver de
olika processerna under byggnadens livscykel. Denna indelning gor att det pé ett enkelt och
mer Oversiktligt sdtt gir att jamfora olika LCA-resultat, vilket underléttar tolkningen av
LCA:er (Boverket 2019a). Modulerna beskrivs mer ingdende i foljande avsnitt och en
oversikt av livscykelns indelning i skeden och moduler enligt standarderna presenteras i figur
7.
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Figur 7: Oversikt éver de olika skedena i en byggnads livscykel med bokstavsbeteckningar, samt de
moduler skedena delas upp i enligt den europeiska standarden SS-EN 15978:2011 (omarbetad frdn

Boverket 2019a).

Produktskede (A1-3)

Produktskedet omfattar modul A1-3. I dessa moduler inkluderas enligt standarden SS-EN
15978:2011 utvinning av rdmaterial, behandling av rdmaterial, transport av ramaterial samt
tillverkning av byggprodukter. Utdver detta inkluderas dven behandling av &tervunnet
material, det vill sdga material som atervunnits ur ett tidigare produktsystem. Det dr vanligt
att modul A1-3 slas ithop och riknas samman (Larsson et al. 2016).
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Byggprocess (A4-5)

Skedet byggprocess omfattar modul A4 och AS. Modul A4 inkluderar alla transporter av
ramaterial och byggprodukter frdn deras tillverkningsplats till sjdlva byggarbetsplatsen. Den
inkluderar dven transport av olika maskiner och fordon till byggarbetsplatsen, sdsom
transport av lyftkranar och grivmaskiner. Modulen ska utdver detta dven tidcka alla
materialforluster under transporten, vilka kan uppstd till f6ljd av skador eller olyckor
(Larsson et al. 2016).

Modul A5 inkluderar bygg- och konstruktionsprocessen. Aktiviteter som ska ingd ar till
exempel olika typer av markarbeten, lagring av material, tillfdlliga produktionsanldggningar,
varme och kyla pd byggarbetsplatsen, installation av byggprodukter, vattenanviandning under
byggprocessen och behandling av avfall som uppstatt under byggprocessen. Modulen
inkluderar dven transporter av material eller avfall inom arbetsplatsen, samt produktion och
transport av eventuellt spillmaterial (SS-EN 15978:2011).

Anvéandningsskede (B1-7)

Anvindningsskedet bestdr av sju moduler vilka ticker aktiviteter som uppstir under
byggnadens driftskede, det vill sdga alla aktiviteter fran det att byggnaden ar fardigstalld tills
dess att den ska rivas. Den forsta modulen, B1, inkluderar effekter som harror fran normal
och forvintad anviandning av byggnaden (SS-EN 15978:2011). Detta kan till exempel vara
utsldpp av dmnen fran byggnadens fasad eller tak, men dven upptag av dmnen vilket bland
annat dr fallet vid karbonatisering av betong (SS-EN 15978:2011; Stripple et al. 2018).

Modul B2 omfattar underhéll av byggnaden. I underhéll inkluderas alla planerade aktiviteter
som krévs for att upprétthalla byggnadens funktionalitet, som till exempel malning av fasad,
fonster och dorrar, filterbyte 1 luftkonditionering eller rengdring av byggnadens exteriér och
interior (SS-EN 15978:2011).

Modul B3, reparation, inkluderar oplanerade atgirder som maste utforas till foljd av skador. I
modulen inkluderas saledes tillverkning, transport och montering av kompletterande
reparationsprodukter, samt avfallshantering av borttagna skadade produkter (SS-EN
15978:2011). Eftersom det &r svért att skapa realistiska scenarier for hur en byggnad kommer
repareras dr det inte ovanligt att denna modul exkluderas fran LCA:er (Larsson et al. 2016).

Modul B4, utbyte, skiljer sig fran reparation d& den inkluderar planerade byten av material
och byggnadsprodukter. Detta kan till exempel vara ett planerat byte av alla fonster i en
byggnad. Om utbyten sker i samband med renoveringar ska dessa istillet inkluderas i modul
B5 (Larsson et al. 2016).

Modul BS5 inkluderar omfattande renoveringar av hela eller betydande delar av byggnaden.

Detta kan till exempel vara stora fordndringar av byggnadens planldsning eller fordndring av
de tekniska system som reglerar luftkonditionering. Det kan dven vara fordndringar som
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utfors pd grund av en forvintad fordndring av anvindningen av byggnaden, sdsom vid en
hyresgéstanpassning (SS-EN 15978:2011). Modul B5 ir séledes central i denna studie.

Modul B6 och B7 omfattar energi- och vattenanvindning under driftfasen. I dessa moduler
inkluderas bland annat energi som anvinds for uppvdarmning, varmvatten, luftkonditionering
och belysning, samt vattenanvéndning i byggnaden (Larsson et al. 2016).

Slutskede (C1-4)

Slutskedet bestar av fyra moduler som ticker de aktiviteter som sker efter det att byggnaden
inte dr avsedd att nyttjas vidare: modul C1 som técker alla aktiviteter kopplade till rivning
och demontering, modul C2 som inkluderar all transport kopplad till bortforsel av rivnings-
material, modul C3 som omfattar avfallshantering och modul C4 som inkluderar deponi-
hantering (SS-EN 15978:2011).

2.6 Cirkularitet inom bygg- och fastighetsbranschen

Foljande avsnitt beskriver de avtal och styrmedel som syftar till att frimja cirkulariteten inom
bygg- och fastighetsbranschen och som dr av relevans for denna studie. Dessa styrmedel ar av
mycket olika karaktdr och avsnittet presenterar bade administrativa och informativa
styrmedel.

2.6.1 Grbna hyresavtal

Relationen mellan fastighetsdgare och hyresgister regleras genom hyresavtal, vilka
traditionellt sett inte tar hdnsyn till miljoméssig hallbarhet. For att inkludera miljéaspekter
och tackla de komplexa problem som uppstar pa grund av motstridiga intressen har det blivit
allt vanligare att ett sa kallat gront hyresavtal tecknas, vilket kan ses som en typ av
miljéstyrning som verkar mellan organisationer (Janda et al. 2016). Ett gront hyresavtal ar ett
avtal mellan fastighetsdgare och hyresgist med syftet att minska miljopaverkan fran lokaler.
Tecknandet av avtalet goérs genom att en gron bilaga, vilken har utformats av
branschorganisationen Fastighetsdgarna, 1aggs till det ordinarie hyresavtalet. I denna bilaga
anges de dtaganden som parterna kommit 6verens om for att minska miljopaverkan samt vem
som ansvarar for att de utfors eller efterlevs. I standardmallen finns ett antal obligatoriska
minimikrav vilka kan kompletteras med mer ambitiosa krav om parterna Onskar
(Fastighetségarna u.a.). Detta medfor att miljdambitionerna kan se olika ut mellan olika grona
hyresavtal (Hinnells et al. 2008). Grona hyresavtal dr i1 forsta hand utformade for
kontorslokaler men kan dven appliceras pa andra typer av lokaler (Fastighetsédgarna u.a.).

2.6.2 Klimatdeklaration

Den 1 januari 2022 tridde en ny lag om klimatdeklaration for byggnader i1 kraft (SFS
2021:787). Lagen innehédller krav pa att byggherrar vid uppforande av nya byggnader ska
redovisa klimatpaverkan i en sd kallad klimatdeklaration. Syftet med lagen &r att minska
klimatpdverkan fran byggskedet, vilket fraimst véntas ske genom att kraven okar aktdrers
kunskap om byggprocessens péverkan pa klimatet. Boverket dr tillsynsmyndighet och
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ansvarar bland annat for att fora register dver inldimnade deklarationer och for att utveckla
informations- och vigledningsmaterial kring deklarationen (Boverket 2020b). Utdver detta
har Boverket &dven tagit fram en databas med klimatdata vilken ska underldtta for
byggbranschen att uppfylla de nya kraven (Boverket 2021c). Framtagandet av denna och hur
denna data kan anvindas beskrivs mer ingdende i avsnitt 4.3.2 om berékningsmetoder.

Lagen om klimatdeklaration for byggnader beror endast uppforandet av nya byggnader och ar
mojlig tack vare att metodiken for att berdkna klimatpaverkan fran byggskedet (modul
A1-AS5) bedoms vara tillrdckligt mogen (Boverket 2020b; Boverket 2020a). Detta &r inte
fallet for 6vriga moduler, och renovering och anpassning av befintlig byggnation omfattas i
nuldget darfor inte av lagen (Boverket 2020a). Den langsiktiga mélsittningen dr dock att
klimatdeklarationer ska omfatta hela livscykeln och inférandet av lagen kan alltsa ses som ett
forsta inledande steg i riktning mot en allomfattande klimatdeklaration (Boverket 2020b).

2.6.3 Modell fér féréandringshastighet av byggnadslager

For att fa béttre oversikt over var 1 en byggnad dterbruk kan vara aktuellt kan byggnaden
delas in 1 olika lager. Detta for att visa hur livsldingden for olika lager varierar, vilket
illustreras 1 figur 8. Syftet med kategoriseringen ar att enklare mojliggora justeringar av de
lager som har kortare livsldngd utan att stora de delar som forvintas halla langre (Iacovidou
& Purnell 2016). Konceptet kallas 65 och star for de sex lager modellen bygger pa: lage
(site), stomme (structure), skal (skin), installationer (services), planldsning (space plan) och
16s inredning (stuff) (Brand 1994).

Det understa lagret, ldge, dr den geografiska placeringen som utgor ldget for byggnaden
vilken kommer att vara bestindig under hela byggnadens livsldngd. Nista lager dr stommen
vilken utgoérs av grunden samt de barande delarna till byggnaden. Dessa delar byts mycket
séllan ut vilket beror pé att de ofta har en mycket lang hallbarhet (mellan 30 och 300 ar) och
att de 4r mycket kostsamma att byta ut. Skalet dr det yttersta lagret och detta byts ut ungefar
vart 20:e ar, oftast for att skalet ska motsvara den nddvéndiga tekniken eller pa grund av
estetiska moderniseringar. Det fjarde lagret dr byggnadens installationer vilka stindigt brukas
och saledes oftast behover bytas ut efter 7 till 15 ar. Det femte lagret, planlosningen, har en
forandringshastighet som varierar mycket beroende pa vilken typ av byggnad det giller och
pd hur den brukas, men generellt sdtt kan den placeras in mellan installationer och 16s
inredning. Det sjitte och sista lagret dr den l6sa inredningen, vilket dr det som forédndras
oftast 1 en byggnad (Brand 1994).
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Figur 8: Visualisering av 6S-modellen vilken illustrerar hur fordndringshastigheten varierar for olika
lager i en byggnad (omarbetad fran Brand 1994).

2.6.4 Byggnadsinformationsmodellering

Cirkularitet stédller hga krav pd obrutna informationsfloden, vilket kan vara en utmaning nir
det giller komplexa projekt sdsom uppforande och underhall av byggnadsverk (Akbarnezhad
et al. 2014). For att frimja cirkularitet inom bygg- och fastighetsbranschen och stirka
informationsflodena kan det vara fordelaktigt att anvidnda sig av byggnadsinformations-
modellering (BIM). BIM ér en bred term som bland annat har definierats som processen for
generering, lagring, hantering och utbyte av information pd ett samverkande och
ateranvandbart sitt (Lee et al. 2006). Ett BIM-system 1 sin tur dr ett system som gor
hanteringen av informationen mojlig, frimst genom skapandet av en tredimensionell digital
modell av byggnaden dér informationen kan matas in for att konceptualisera byggnadens
livscykel, fran planering, design, konstruktion till drift och avveckling (Vanlande et al. 2008).
BIM iér ett effektivt sitt att samla in och tillgdngliggéra information, vilket dr en mycket
viktig funktion for att gynna cirkularitet inom byggbranschen (Iacovidou & Purnell 2016).
Eftersom BIM-systemet lagrar information om komponenter under byggnadens livscykel kan
modellen anvindas for att identifiera produkter som ldmpar sig for aterbruk, och dven for
datainsamling vid LCA-berikningar (Cheng & Chang 2011; Diaz & Alvarez Anton 2014).
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3. Metod

For att uppna studiens mal och syfte och besvara fragestdllningarna anviandes tre olika
metoder: en litteraturstudie, en intervjustudie samt en enkitstudie. Metodiken utformades
baserat pa det allminna kunskapsldget pd omradet vilket avgjorde vilka tillvigagangssitt som
skulle anvdndas for att svara pa vilka fragestillningar (se avsnitt 1.1 om fragestillningar).
Litteraturstudien syftade till att besvara studiens fyra forsta fragestillningar (om utmaningar
med aterbruk, arbetsprocess, berdkningsmetoder samt incitament fastighetségaren kan skapa)
medan intervju- och enkétstudien d@mnade besvara fragestéllning ett, tre och fem (om
utmaningar, berdkningsmetoder och vilka incitament hyresgisterna efterfragar). Huvudfokus
for intervju- och enkétstudien lag dock pé att besvara den femte fragestédllningen. En 6versikt
av studiens uppbyggnad samt hur dess delar forhéller sig till de fem fragestdllningarna
presenteras i figur 9.

—> Fragestdllning 1 L
> Fragestdllning 2 —
— Litteraturstudie —
> Fragestdllning 3 —
| 5 Frégestiillning 4 _|,  Analys, diskussion och
slutsatser
—> Fragestdllning 1 —
— Intervju- och enkdtstudie —— Fragestdllning 3 —
L> Fragestdllning 5 =

Figur 9: Oversikt av studien och hur dess olika delar forhdller sig till fragestdillningarna.

3.1 Litteraturstudie

Litteraturstudien genomfordes for att ge en Overblick dver kunskapsldget pa omrddet, samt
for att besvara de fyra fOrsta frigestdllningarna. Genomgangen av litteraturen fokuserade
sdledes pa fyra olika omrdden kopplade till fragestdllningarna: utmaningar med aterbruk,
arbetsprocess, berdkningsmetoder samt incitament for aterbruk.

Litteratursokning gjordes framst i databaser sdsom LUBsearch och Google scholar, varpé
varje killa granskades individuellt for att sékerstélla dess trovdardighet. D4 mycket har hént pa
omrddet de senaste dren anvindes alltid sd nya kéllor som mgjligt. Férutom sokningar 1
databaser anvédndes dven andrahandskéllor, det vill sdga kdllor som pétriaffades i artiklar och
rapporters referenslistor. Slutligen inhdmtades &dven information fran myndigheters hemsidor,
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till exempel frdn Boverket och Naturvéardsverket, samt fran olika forskningsinstitut, sdsom
RISE och IVL Svenska Miljoinstitutet, varav den sistndmnda var av speciell vikt da IVL
bedrivit mycket forskning inom studiens dmnesomride. UtOver ovanstaende litteratur
studerades dven relevant europeisk och svensk lagstiftning samt internationella, europeiska
och svenska standarder kopplade till omradet. Den litteratur som anvédndes var frimst en
blandning av vetenskapliga tidskriftsartiklar, myndighetsrapporter och rapporter frén
ovanstdende forskningsinstitut.

Fokus lag pé att identifiera svensk litteratur dd studiens omfattning endast inkluderar svenska
forhdllanden, men Ovrig litteratur inkluderades i de fall det var tillimpligt eller ansags
relevant.

3.2 Intervjustudie

Totalt utfordes sex stycken intervjuer med hyresgaster till Wihlborgs Fastigheter som alla
hade sina lokaler pd Ideon Science Park i Lund. For att respondenterna skulle kunna ge svar
pa fragor kopplade till hyresgédstanpassningar valdes respondenter ut baserat pa att det
nyligen (de senaste 3 dren) utforts en hyresgéstanpassning av hela eller delar av deras lokaler.
Vidare gjordes urvalet pa ett sadant sétt att flera olika typer av hyresgéstanpassningar skulle
tickas (med avseende pa hyresgdstens storlek, hyresgéstens verksamhetstyp samt anpass-
ningens omfattning). Urvalet av respondenter gjordes 1 samrdd med ansvarig fastighets-
forvaltare pd Wihlborgs.

Intervjuerna hade tva priméra syften. Det forsta syftet var att komplettera litteraturstudien och
att identifiera ytterligare utmaningar kopplade till aterbruk enligt den forsta fragestillningen,
undersoka hyresgésternas intresse av att fastighetsdgaren redovisar klimatpaverkan enligt den
tredje fragestéllningen samt att identifiera vilka incitament hyresgéster vill se fran fastighets-
dgaren enligt den femte fragestdllningen. Det andra syftet var att samla in en primir
kunskapsgrund som sedan kunde bidra till utformandet av enkétstudien. Intervjustudien kan
saledes delvis ses som en typ av forstudie till den nagot mer omfattande enkétstudien.

Intervjuerna som holls var av semistrukturerad karaktdr. Vid intervjuerna anvidndes en
intervjuguide med ett antal frdgor som stilldes till samtliga respondenter. Respondenterna
tilldts utveckla fritt och vid behov stilldes foljdfrdgor utanfor intervjuguiden. Intervjuguiden
presenteras 1 bilaga 10.1 och 10.2. I de fall intervjun holls pa plats tillfragades respondenterna
vid slutet av intervjun om de kunde visa upp de lokaldndringar som gjorts vid den nyligen
utforda hyresgistanpassningen.

Intervjuerna utféordes om mojligt pd respondenternas arbetsplats. Detta pd grund av att
respondenter generellt sett ger bittre och mer utforliga svar vid personliga intervjuer én vid
intervjuer via telefon eller videoldnk, men dven tack vare att detta gav respondenterna
mojlighet att visa upp de anpassningar som utforts pa lokalen och eventuella aterbrukade
produkter (Bryman 2018). Om en intervju pa plats inte var mojlig utfordes intervjun istillet
pa videoldnk via Zoom Meetings.
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Efter intervjutillfillet transkriberades samtliga intervjuer varpd svaren analyserades
kvalitativt. I analysen identifierades de viktigaste svaren varpd dessa kategoriserades utifran
olika teman. Analysen syftade bade till att identifiera samband mellan respondenternas svar,
samt till att identifiera unika svar till f6ljd av respondenternas speciella forhallanden (till
exempel utmaningar kopplade till en specifik verksamhetens karaktér).

3.3 Enkaétstudie

Enkdétstudiens syfte var att besvara den forsta, tredje och femte fragestéllningen, med speciellt
fokus péd den femte, och utformningen av enkéten baserades pa det priméra kunskapsunderlag
som togs fram 1 intervjustudien. For dvrigt var enkdt- och intervjustudiens syfte i stort sett
overlappande och valet att inkludera enkéten baserades frimst pd mojligheten att inkludera ett
storre antal respondenter &n om endast intervjuer hallits.

Enkéten skickades ut till 109 stycken hyresgéster. Samtliga respondenter var hyresgéster till
Wihlborgs med en lokalyta pd mer dn 75 kvadratmeter pa Ideon Science Park i Lund.
Avgransningen kopplad till lokalytan gjordes 1 samrdd med ansvarig fastighetschef och
fastighetsforvaltare pd& Wihlborgs och motiverades med att hyresgistanpassningar av mindre
lokaler dr ovanligare och oftast av mindre omfattning. Totalt svarade 59 hyresgister pa
enkéten, vilket motsvarar en svarsfrekvens pd 54%. Respondenterna fick fyra veckor pa sig
att besvara enkdten, och under denna tid skickades dven tvd paminnelser ut. Enkéten
distribuerades 1 form av en ldnk som skickades ut av Wihlborgs milj6- och klimatchef via
email.

Enkéten gjordes 1 Microsoft Forms och var dynamiskt utformad sa att respondenten endast
fick svara pd fragor relevanta for dem. Enkéten inleddes med en introduktionstext med
nddvindig information om studiens syfte, innebérd av medverkan, hantering av insamlad
data med mera. Totalt sett bestod enkdten sedan av tre delar: en inledande del dir respond-
enten fick besvara frdgor om sin verksamhet och om den senast utforda hyresgést-
anpassningen av deras lokal, en del om attityd gentemot aterbruk och de utmaningar de ser
med aterbruk samt en del om Onskade incitament fran fastighetsdgaren ifall de skulle utféra
en hyresgéstanpassning idag. Enkéten bestod till storsta del av slutna fragor men dven av ett
par Oppna frdgor for att mojliggora for respondenterna att 1dmna ytterligare synpunkter.
Enkéten samt introduktionstexten presenteras i sin helhet 1 bilaga 10.3.

Efter enkétstudien sammanstilldes resultatet 1 Microsoft Excel déir svaren kodades och
resultatet sammanstélldes. I analysen av resultatet behandlades de slutna och de Oppna
frigorna olika, ddr de slutna fragorna analyserades kvantitativt och de Oppna fragorna
kvalitativt.

20



4. Resultat fran litteraturstudien

Detta kapitel presenterar resultatet av litteraturstudien. Kapitlet dr uppdelat i fyra avsnitt dér
varje avsnitt dr kopplat till en av fragestdllningarna (fragestillning ett till fyra). Det forsta
avsnittet presenterar de utmaningar kopplade till aterbruk som identifierats. Det andra
avsnittet beskriver de enligt litteraturen rekommenderade arbetsprocesserna for att gynna
aterbruk av kontorsinredning och interidra byggprodukter. Det tredje avsnittet behandlar
berdkning av klimatpaverkan fran hyresgéstanpassningar och det sista avsnittet tar sedan
slutligen upp de incitament som fastighetsdgare kan skapa for att gynna aterbruk vid
hyresgéstanpassningar.

4.1 Utmaningar for aterbruk

Det finns manga olika faktorer som 1 dagsldget forsvarar ett Okat aterbruk av
kontorsinredning och interidra byggprodukter. Sddana hinder &r ofta organisatoriska, men kan
dven vara ekonomiska, juridiska eller tekniska (Loh Lindholm et al. 2018). I detta avsnitt
sammanstélls de hinder, utmaningar och eventuella 16sningar for dterbruk som identifierats i
litteraturen. En Oversikt Over alla utmaningar som identifierats i litteraturstudien finns
representerad i figur 10.

| Kompetens och | Uppfattningar om | Sparbarhetskrav pa Demonterings-
installning I6nsamhet farliga @mnen svarigheter
| F3 aktdrer pa | Byggmaterial billigare Krav pd ljud, ljus, Produkters egenskaper
marknaden an arbetskraft — tillgénglighet och och sammanséttning
brandsakerhet
| Lagerhalining och | Billigtmed
logistik avfallshantering Krav pa prestanda-
— deklaration och CE-
| Tid | Légre betalningsvilja vid markning
kop av aterbruk
Samverkan mellan | Garanti och
~ aktorer reklamationsratt

Figur 10: Oversikt 6ver de utmaningar for okat dterbruk som identifierats i litteraturstudien.

4.1.1 Organisatoriska utmaningar

Mycket av den genomgangna litteraturen pekar pa stora organisatoriska utmaningar nir det
kommer till aterbruk av kontorsinredning och interidra byggprodukter. Arbetssitt och sam-
verkan mellan aktorer dr i dagsldget utformade pé ett sadant sétt att aterbruk inte gynnas, och
det kriavs fordndring hos manga olika aktorer for att ta ett steg bort fran den linjdra
affairsmodellen mot den cirkuldra (Loh Lindholm et al. 2018). Nedan presenteras de
organisatoriska utmaningar som diskuterats i litteraturen.

Kompetens och instéllning

Det finns ett stort behov av kunskap om &terbruk inom bygg- och fastighetsbranschen. I
dagsldget ar det a4 byggentreprendrer som arbetar med aterbrukade material och detta &r en

21



kompetens som maéste byggas upp och spridas om graden aterbruk vid hyresgéstanpassningar
ska kunna 6ka (Byggutbildning STAR 2018). Kompetens som behdvs och efterfragas ar till
exempel kunskap om aterbruksinventering, demontering och vilka arbetssitt som krévs for att
framja dterbruk (Butrs & Fasih 2020; Brismark 2020). Utover detta finns det dessutom ofta
missuppfattningar om aterbruk och att detta ska kosta mer dn att kopa nyproducerat, vilket
manga génger &r helt fel (se vidare avsnitt 4.1.2) (Andersson et al. 2018).

Kunskapsspridning inom branschen kan ske pa flera olika sitt, och initiativ har borjat dyka
upp. Ett exempel pa ett sddant initiativ &r till exempel CCBuild, som dr [VLs plattform for
cirkuldrt byggande som dmnar stirka aterbruksmarknaden och agera nitverk for aktuella
aktorer (CCBuild u.d.). Ett annat exempel &ar cirkularitet.se som drivs av RISE 1 syfte att
kommunicera och sprida kunskap fran projekt gillande cirkuldra mobelfloden (Rex et al.
2020).

Utover kompetensbrist finns det dven utmaningar med den generella attityden gentemot
aterbruk. Byggbranschen har en forhéllandevis konservativ instéllning till fordndrade
arbetssitt, och det kan pa grund av detta vara svart att 6ka acceptansen for dterbruk av olika
typer av byggmaterial (Byggutbildning STAR 2018). Att kopa nytillverkat 4r normen inom
branschen, medan aterbruk ses som en kontrasterande motsats och valet att aterbruka blir
saledes normbrytande. P4 grund av att detta kan aterbruk tendera att uppfattas som svart,
ovanligt och problematiskt, medan kop av nytillverkat som &r vl beprovat istéllet uppfattas
som tryggt och sékert (Appelgren et al. 2018). Istdllet for att produkter som har en potential
att aterbrukas ses som en tillgdng ses de alltsd som en belastning och det enkla valet blir att
skicka produkterna direkt till avfallshantering (Rose & Stegemann 2018). Appelgren et al.
(2018) pépekar att denna tudelning, dar nytillverkat och &terbruk stélls emot varandra,
avspeglar sig i retoriken som anvédnds kring &aterbruk. Ofta anvénds argument som att
aterbrukade produkter kan innehalla gifter eller att det inte gar att uppné krav pa sparbarhet i
sddana produkter nir besluten egentligen motiveras av normer och gamla vanor. Att detta
sker kan till viss del grunda sig i1 att samhillet idag genomgér en omstéllning mot 6kad
medvetenhet om frdgor om hallbarhet och miljon, och att det finns en rédsla for att vissa
yrkesroller som dr beroende av gamla arbetssitt riskerar att bli mindre relevanta. For att bryta
dessa beteenden, dir beslut baseras pad normer snarare dn pa fakta, krdvs det att kunskap om
rutiner sprids och att det finns nadgon att vinda sig till for rad (Appelgren et al. 2018).

Enligt en enkitstudie som behandlar attityder avseende aterbruk, utford av IVL, tas aterbruk
generellt sett 1 hogre beaktning 1 anslutning till avfallshantering &n 1 samband vid planering
och inkdp. Detta pekar pa att aterbruk ofta kommer in for sent 1 projekt, i ett stadium dér
mojligheterna till aterbruk redan &r begransade. Dock har studien registrerat en fordndring av
foretagens attityd mellan 2019 och 2021, dar helhetstinket borjar ta allt mer plats inom
organisationerna. Studien pekar vidare pd att de storsta drivkrafterna for aterbruk hos de
tillfrdgade organisationerna dr klimat- och miljoaspekter samt att de anser att de storsta
utmaningarna dr kopplade till vanor och attityder (Andersson et al. 2021).
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Fa aktorer pa marknaden

Trots att intresset for aterbruk inom bygg- och fastighetsbranschen har 6kat nagot de senaste
aren finns det fortfarande relativt fa aktorer pd marknaden (Wennesjo et al. 2021). Detta leder
1 sin tur till att det dr svart att matcha ihop efterfragan med utbudet, bade vad géller kvantitet
och kvalitet (Hobbs & Adams 2017). Till exempel kan det vara svért att hitta produkter pa
andrahandsmarknaden om den blivande hyresgdsten efterfrdgar specifika produkter, eller
svart att kopa in stora méngder av samma produkt om hyresgisten till exempel vill ha dorrar
som liknar varandra utseendemissigt 1 hela lokalen. Pa liknande sitt kan efterfragan ibland
vara lag eller svér att se, till exempel om det inte finns kdpare eller om det inte &r mojligt att
para ihop produkterna med ritt kopare vilket kan leda till att brukbara produkter gér till
avfallshantering (Butrs & Fasih 2020).

For att lyckas matcha utbud och efterfragan dr det viktigt med noggrann planering och att
inventeringar paborjas 1 ett tidigt skede. Efter dessa inventeringar dr det dven viktigt att sa
tidigt som mojligt synliggdra produkterna pé digitala plattformar for aterbruk (Butrs & Fasih
2020).

Lagerhallning och logistik

Ur effektivitets- och kostnadssynpunkt ar det mest optimala att produkter som ska aterbrukas
sdljs eller brukas internt direkt vid demontering eller till och med séljs innan detta, men ur en
realistisk synvinkel dr detta oftast inte mojligt (Appelgren et al. 2018). Méanga ginger
behover produkterna mellanlagras, och flera tidigare utforda projekt och studier pekar pa
stora utmaningar med denna typ av lagring (se t.ex. Butrs & Fasih 2020 och Appelgren et al.
2018).

I nuldget ar det vanligt att mellanlagring sker i det egna fastighetsbestandet. I manga fall finns
det inte ndgon angiven plats for forvaring vilket leder till att man anvander sig av godtyckliga
tomma lokaler, sdsom till exempel skyddsrum, for att forvara produkter tills dess att de siljs
vidare. Det finns alltsd ett behov av okade forvaringsmojligheter lokalt for att oka
flexibiliteten, men saddan lagerhallning medfor dock risken att produkter blir staende och att
de inte utnyttjas under lang tid. Lagerhéllningen medfor d4ven dolda kostnader for ineffektiv
lokalanvdndning och kan dven utgdra en brandfara. En annan utmaning kopplad till lokal
lagerhdllning &r ansvarsfrigan. 1 maéanga verksamheter finns det inte ndgon tydlig
ansvarsfordelning eller ndgra rutiner kopplade till mellanlagring och detta leder till att
informationen om vilken kontorsinredning och vilka byggprodukter som finns tillgéngliga
kanske inte nar de som fattar beslut. Avsaknaden av styrning leder sdledes till att
kontorsinredning och byggprodukter som lagras internt riskerar att gldmmas bort, samt att
beslutsfattare riskerar att ta beslut utan vetskap om de faktiska forhallandena (Appelgren et
al. 2018).

Ett alternativ till att sjdlv mellanlagra produkterna ar att lata en tredje part ta hand om

produkterna. I takt med att dterbruk inom branschen okar blir detta allt vanligare och allt fler
aterbruksaktorer dyker upp pd marknaden, bade for aterbrukad kontorsinredning (se till
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exempel Soeco (Soeco u.d.b)) och for aterbrukade interidra byggprodukter (se till exempel
Malmé Aterbyggdepa (Malmd Aterbyggdepa u..)). Aven om undantag finns betalar dessa
aktorer oftast inte for produkterna, men d& kunderna undviker avfallsavgifter finns dnda
ekonomiska fordelar med att lamna vidare produkterna. Utdover detta finns det dven
miljoméssiga fordelar som foretaget kan tillgodordkna sig i och med de minskade
avfallsmédngderna. For att en aterbruksmarknad ska fungera behdver den dock relativt hog
omsittning (Wennesjo et al. 2021). P4 grund av detta kan det vara fordelaktigt om smaskalig
lagerhéllning undviks, sa att marknaden for &terbrukade produkter kan véxa sig starkare
(Butrs & Fasih 2020).

En viktig nyckel for att 16sa problem kopplade till lagerhallning och logistik dr att ha god
framforhéllning. Det behovs en forstaelse for att inkdp av aterbrukade produkter &r
annorlunda an inkép av nytillverkade och att det &r viktigt att paborja processen med
inventeringar s& fort som mojligt, sé att aterbrukade produkter kan hittas av kdpare innan
kritiska faser ndr foretag kanske tvingas skicka brukbara produkter till avfallshantering
(Appelgren et al. 2018).

Tid
Arbetssittet vid en hyresgéstanpassning dér dterbrukat anvénds skiljer sig frdn arbetet vid
linjéra lokalanpassningar. Till exempel tillkommer moment sdsom demontering, rekondi-

tionering och lagerhdllning (se figur 4), och det ar viktigt att man planerar och avsitter tid
och resurser for dessa moment (Gerhardsson et al. 2019).

Enligt Gerhardsson et al. (2019) kommer den storsta 6kningen av tidsatgéng frén att leta reda
pé och kopa in aterbrukade produkter. Detta beror pa att det tar langre tid att hitta aterbrukade
produkter samt att kontrollera att dessa produkter fungerar for det tdnkta &ndamélet. Detta
behover inte nddvindigtvis vara ndgot negativt ur en ekonomisk synvinkel eftersom det under
detta moment kan goras ekonomiska besparingar i form av minskade inkdpskostnader, men
det &dr viktigt att det planeras for dessa moment. Det bor dock noteras att andra moment
ibland istédllet d&r mindre tidskrivande, sdsom leveranstid av bestdllningsvaror, uppackning
och montering av nytillverkade varor samt arbetsmoment kopplade till avfallshantering
(Gerhardsson et al. 2019).

Det nya arbetssittet kanske kan kinnas frimmande och svart jimfort med nyinkdp, men det
bor pédpekas att tid och resurser redan har investerats i inkdpsprocessen kopplat till
nytillverkade produkter, och att motsvarande investeringar kommer att krévas i1 aterbruks-
processen om denna ska lyckas. Det kan vara bra om fastighetsdgaren for detta pa tal tidigt i
processen sé att samtliga inblandade aktorer forstar detta (Appelgren et al. 2018).

Samverkan mellan aktorer

Aven om fastighetsiigaren #r en viktig nyckelaktdr som har stora mojligheter att paverka
mingden aterbruk vid hyresgistanpassningar krivs det som tidigare nimnts samverkan frn
flera olika aktorer for att fa till en 6kad grad aterbruk (Gerhardsson et al. 2019). Figur 11
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visar de aktorer som behdver samverka och visa intresse for en omstéllning for att {2 till en
okad grad aterbruk vid hyresgéstanpassningar.

Den linjéra arbetsprocessen har dominerat under en mycket ldng tid, och mycket tid och
resurser har investerats i att bygga upp goda afférsrelationer mellan olika aktorer. Det kan
dérfor finnas ett motstdnd mot att bryta dessa relationer for att vinda sig mot aktorer som ar
mer kunniga vad géller cirkularitet och dterbruk. Dessutom krévs det tid for etablering av nya
floden och logistikvégar, vilket d&ven det kan ses som en utmaning (Byggutbildning STAR
2018).

Hyresgast
Forsakringsbolag Fastighetsdgare
Samverkan

Byggentreprendr for okat
aterbruk

Aterbruksaktor Projektor

Rivnings- och
demonterings-
entreprendr

Figur 11: Nyckelaktorer som mdste samverka for att fa till ett dkat dterbruk inom bygg- och
fastighetsbranschen (omarbetad frdn IVL et al. u.d.).

4.1.2 Ekonomiska utmaningar

Som tidigare ndmnts finns det risk for att beslut kopplade till aterbruk baseras pad normer
snarare dn fakta, och detta giller 4ven nédr det kommer till ekonomiska beslut. I vissa kretsar
finns det en uppfattning om att aterbruk ar mer kostsamt &n nytillverkat, och att kostnaden for
arbetsmoment sasom inventering, demontering, rekonditionering tar ut den eventuella
kostnadsbesparingen fran billigare aterbrukade produkter. Detta dr oftast inte sant, vilket
flertalet fallstudier pekar pd (Loh Lindholm et al. 2018). Nedan presenteras de ekonomiska
utmaningar som identifierats i litteraturstudien samt hur &terbruk kan paverka projekt-
kostnaden.

Uppfattningar om Iénsamhet

Fallstudier utforda av IVL pekar pa att aterbruk inte behdver vara mer kostsamt dn inkdp av
nytillverkat, trots att det i ménga kretsar finns en uppfattning om att det &r sa (Loh Lindholm
et al. 2018). Denna uppfattning kan ha uppkommit av en ldng rad anledningar. Till exempel
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ar det, som tidigare ndmnts, vanligt att aterbruksaktorer far hdmta upp byggmaterial och
kontorsinredning utan att behdva betala for produkterna. Aven om detta gor att foretaget
genererar mindre avfall och sédledes far betala mindre i avfallsavgifter kan det vara svart att se
den ekonomiska vinningen i att “skdnka bort” produkter for &terbruk. Denna vinning kan
dock komma indirekt, d& de bortskinkta produkterna bidrar till att stirka
aterbruksmarknaden, vilket i sin tur kan gynna foretaget i ett senare skede. Vidare kan det
dven uppstd kostnader pa delar av processen dir man inte dr van att se dem, sdsom kostnader
for inventering, demontering, rekonditionering och lagerhéllning, eller hogre
investeringskostnader om man redan vid byggnation skulle planera for framtida aterbruk.
Detta behdver inte betyda att totalsumman blir hogre men kostnaderna kan trots detta verka
avskrickande (Loh Lindholm et al. 2018).

Enligt en studie utford av Andersson et al. (2018) finns det en nationell ekonomisk
besparingspotential pa 1,3 miljarder kronor per ar genom att vid hyresgéstanpassningar kdpa
in &terbrukad kontorsinredning och aterbrukade interiora byggprodukter; en siffra som
motsvarar en besparing pa cirka 1000 kronor per kvadratmeter anpassat kontor. Enligt studien
finns det mest ekonomisk potential i att aterbruka glaspartier, hdj- och sidnkbara skrivbord
samt kontorsstolar, men det ska noteras att studien endast undersokte ett fatal utvalda
produkttyper. Resultatet bygger pa en rad forenklingar och antaganden, men kan &dndé ge en
uppfattning om den mojliga potentialen i att &terbruka istdllet for att kopa nytt vid
hyresgéstanpassningar (Andersson et al. 2018).

Trots stor potential finns det utmaningar att 6vervinna for att gora aterbruk vid hyresgést-
anpassningar l16nsamt. Till exempel &r det viktigt att halla nere arbetstid och resurser i form
av transporter och lagerhallning for att 6ka 16nsamheten, samt att hitta bra 16sningar pa hur
kostnader och vinster som uppkommer till foljd av aterbruk fordelas mellan olika inblandade
aktorer (Byggutbildning STAR 2018; Loh Lindholm et al. 2018).

Byggmaterial billigare an arbetskraft

Vid aterbruk laggs en storre andel av projektets kostnader pa arbetskraft d4n pa material. Detta
beror pa att det krivs storre arbetsinsatser for att inventera, demontera och rekonditionera
aterbrukade produkter &n det gor for att kopa in nya produkter (Byggutbildning STAR 2018).
Detta kan visserligen skapa arbetstillfdllen, men eftersom byggmaterial idag ar billigare én
arbetskraft medfor det utmaningar kopplade till lonsamheten av aterbruk (Rose & Stegemann
2018). Studier visar dock pa att arbetskostnaderna som tillkommer vid anvindning av
aterbruk &r relativt sma i jamforelse med besparingen fran inkdpskostnaderna, vilket &r nagot
som talar for aterbruk (Loh Lindholm et al. 2018; RISE 2019b).

Lagre betalningsvilja vid kdp av aterbruk

Aven om nyligen utférda undersdkningar pekar pé att det pa senare tid har blivit vanligare att
kopa é&terbrukade produkter pa grund av de miljoméssiga fordelarna har den storsta
anledningen till att kunder valt aterbruk lédnge varit att det &r ekonomiskt fordelaktigt
(Andersson et al. 2021; Wennes;jo et al. 2021). Det finns generellt sett en ldgre betalningsvilja
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vid kop av aterbrukade produkter dn vid kop av nytillverkade, 4ven om de aterbrukade
produkterna haller samma kvalitet som de nytillverkade. Vid hyresgéstanpassningar ar det
déarfor inte ovanligt att hyresgéster kraver ldgre hyra om de ska acceptera att det anvénds
aterbrukade interiora byggprodukter vid anpassningen. Denna motvilja att betala lika mycket
for aterbrukade produkter som for nytillverkade &r en stor utmaning for att dppna upp for en
hogre grad aterbruk vid hyresgidstanpassningar di det begrinsar vilka produkter som kan
aterbrukas och hur omfattande rekonditionering det finns utrymme for (Butrs & Fasih 2020).

4.1.3 Juridiska utmaningar

Juridiska utmaningar bestar av hinder som grundas 1 lagstiftning eller olika typer av avtal som
forsvarar eller motverkar ett okat aterbruk. Nedan beskrivs de juridiska utmaningar som
identifierats 1 litteraturen.

Sparbarhetskrav pa farliga amnen

En aspekt som ofta papekas som ett stort hinder for aterbruk av kontorsinredning och
interiéra byggprodukter dr kraven pd sparbarhet av farliga &mnen. EU har en omfattande
kemikalielagstiftning vilken kan pdverka mojligheterna att &terbruka produkter om
sparbarheten av produktens innehdll dr bristfallig. Som exempel pé sadana farliga &mnen kan
dldre flamskyddsmedel frdn 70- och 80-talen ndmnas, vilka idag géar att finna i stoppade
mobler fran den tiden (Appelgren et al. 2018). Den som tillhandahéller en vara pd marknaden
idag maste kunna redovisa eventuellt innehdll av farliga &dmnen, som enligt
Reach-forordningen® tagits upp pa Kandidatforteckningen, vilken ér en lista med drygt 200
farliga amnen och en del av den europeiska kemikalielagstiftningen. Kravet géller om varan
innehaller mer &n 0,1 viktprocent av det farliga @mnet och kan i vissa fall hindra aterbruk av
produkter (Kemikalieinspektionen 2021a).

Utover brist pa sparbarhet av farliga &mnen saknas det dven kunskap om hur ldnge olika typer
av kemikalier utsondras fran mobler. Denna okunskap, tillsammans med brist pa sparbarhet,
medfor ofta en osékerhet inom organisationer vilken kan leda till att dterbruk helt véljs bort
till formén av inkdp av nytillverkat. Aterbruk stiller utan tvekan hogre krav pa kunskap hos
de som bestiller och hanterar mobler och det finns ett behov av ndgon form av stéd vid inkop
av aterbrukade produkter for att overvinna detta kunskapsgap. Ett exempel pa ett sddant
initiativ 4r Mobelguiden som tagits fram inom ramen for projektet Kreativt dterbruk och
redesign i offentliga kontorsmiljoer i Goteborg stad. I projektet identifierades behovet av ett
basstdd till de som bestéller mobler inom den offentliga sektorn i Gteborg, dé det inte alltid
kan fOrvéntas att dessa har expertkunskaper om kemikalier, farliga dmnen och &terbruk.
Mobelguiden innehéller séledes vigledning for hur bestéllare ska g tillvdga vid inhandling
av mobler utan att stilla krav pa kunskap om kemikalier (Appelgren et al. 2018). Dock bor
det ndmnas att denna utsondring av kemikalier inte endast talar emot aterbruk eftersom det

4 Europaparlamentets och rédets forordning (EG) nr 1907/2006 av den 18 december 2006 om registrering,
utvirdering, godkdnnande och begrinsning av kemikalier (Reach), inrdttande av en europeisk
kemikaliemyndighet, &dndring av direktiv 1999/45/EG och upphivande av radets forordning (EEG) nr 793/93
och kommissionens forordning (EG) nr 1488/94 samt radets direktiv 76/769/EEG och kommissionens direktiv
91/155/EEG, 93/67/EEG, 93/105/EG och 2000/21/EG
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genom att vinda pa resonemanget gar att sdga att det pa grund av utsondringen av kemikalier
frin mobler och interidra byggprodukter dr sékrare att kopa aterbrukade produkter. Nya
byggmaterial anses till exempel vara en stor utslédppskélla av s& kallade flyktiga organiska
foreningar, VOC. Utsldppen kommer bland annat frin byggprodukternas farg och lack och
nér dessa torkar i nirvaro av solljus frigors foreningar till luften varpad marknéra ozon bildas
(Kemikalieinspektionen 2021b; Liang et al. 2014; Naturvardsverket u.d.b). Detta paverkar
inomhusklimatet vid nybyggnation och renoveringar, men eftersom koncentrationen av VOC
till f6ljd av avdunstning minskar med tiden kan det vara fordelaktigt att anvénda sig av
aterbrukade produkter da avdunstningen hos dessa produkter redan avtagit (Liang et al.
2014).

Som nidmndes 1 avsnitt 4.1.1 bor det trots ovanstdende resonemang pépekas att dessa
utmaningar i manga fall inte &r riktiga utmaningar eller problem, utan att argumenten anvénds
for att motivera beslut som egentligen baseras pa normer och ovilja att dndra bekanta
arbetssitt. Appelgren et al. (2018) konstaterade inom ramen for projektet om kreativt aterbruk
att vissa tankemonster och sitt att uttrycka sig, vanligtvis kopplade till risker med sékerhet,
ofta anvénds som retoriska redskap. “Tédnk om sma barn tuggar pé en giftig mobel” var ett
exempel pa ett sddant uttryck som uppkom vid workshops och moéten under projektets gang.
Detta uttryck anvindes oftast som en slagkraftig forenkling for att uttrycka sin asikt om att
aterbruk &r svart, komplicerat och riskfyllt, snarare dn en faktisk oro for att incidenten ska ske
da fragan géller kontorsmiljoer dar sma barn vanligtvis inte vistas. Sddana uttryck kan enligt
forfattarna anviandas for att avsluta debatten dd de &r svara att argumentera emot (Appelgren
et al. 2018).

Sammanfattningsvis gér det alltsa att konstatera att det finns en del utmaningar kopplade till
sparbarhet av farliga &mnen, men dven att det finns en risk att argument som liknar det ovan
inte anvénds fOr att uttrycka faktisk oro utan for att styrka normer och invanda sétt att tackla
problem (Appelgren et al. 2018).

Krav pa ljud, ljus, tillganglighet och brandséakerhet

En del bestimmelser i den svenska bygglagstiftningen kan motverka dterbruk av vissa typer
av produkter i1 dagslaget, speciellt vid aterbruk av interidra byggprodukter. Sddana
bestimmelser kan till exempel vara krav pa ljud, ljus, tillgidnglighet eller brandsékerhet
(Andersson et al. 2018). Till exempel innehéller Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) samt
Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ljudkrav vid utformning av nya byggnader samt vid
renoveringar av befintliga byggnader, och detta kan medfora att det inte gér att anvédnda éldre
produkter da dessa kan hélla simre ljudklass 4n nyare. Dessa ljudkrav géller dock inte pa
specifika produkter utan pa utrymmen i helhet, vilket gor att kraven kan uppfyllas pa andra
sdtt dn att inforskaffa ljudtdta dorrar och glaspartier. Utdver krav pa ljud utgor brandsdkerhet
samt tillgédnglighet utmaningar nir det kommer till dterbruk, da produkter, sdsom dorrar,
kanske inte alltid uppfyller krav péd brandklass eller bredd (Loh Lindholm et al. 2018).
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Krav pa prestandadeklaration och CE-markning

Alla aktorer som sdljer byggprodukter pd den svenska marknaden ska sdkerstélla att viss
dokumentation bifogas med produkterna (Boverket 2021a). Om produkterna omfattas av en
harmoniserad standard, vilket dr en standard som fOrsékrar att produkterna uppfyller de
tekniska specifikationerna som anses tillrdckliga for att folja kraven 1 EU-lagstiftningen, eller
om de har en europeisk teknisk bedomning (ETA, frén engelskans European Technical
Assessment), sa finns det krav pa att de enligt Byggproduktférordningen (305/2011) ska ha
en prestandadeklaration samt att de ska CE-mérkas (Boverket 2021a; SIS u.a.b).
Prestandadeklarationen innehaller information om vem som ér tillverkaren, byggproduktens
egenskaper samt om innehdll av farliga &mnen enligt Reach-forordningen (Boverket 2021a).
CE-mirkningen 1 sin tur innebédr att byggproduktens egenskaper beddmts enligt en
harmoniserad standard eller en ETA samt att tillverkaren tar pa sig ansvaret for att produkten
lever upp till prestandan som anges i prestandadeklarationen. Mérkningen ar alltsé ett intyg
pa att produkten dr sd bra som tillverkaren uppger att den &r (SIS u.d.b). Nagon specifik
CE-mirkning finns inte for mdbler men de mobler som innehaller motorer eller andra
elektriska installationer méste dock CE-mérkas (Tmf u.4.).

Ovanstaende krav kan i vissa fall forhindra forsdljning av aterbrukade produkter. Till exempel
kan andrahandsforséljning av produkter dir prestandadeklaration krdvs forsvaras om den
ursprungliga prestandadeklarationen saknas (Loh Lindholm et al. 2018). For att mojliggora
aterbruk av produkter som omfattas av dessa krav kan det vara aktuellt att lagstiftningen
uppdateras och fortydligas (Jamil & Rostia 2021). Vissa initiativ har dock péaborjats, och som
ett exempel pa detta har det i Danmark tagits fram ett kvalitetssdkringssystem for att kunna
CE-marka aterbrukat tegel (Gamle mursten u.a.).

Garanti och reklamationsratt

Ett hinder som mycket ofta papekas i litteraturen nér det giller aterbruk av kontorsinredning
och interidra byggprodukter dr problem kopplade till garanti (se t.ex. Hobbs & Adams 2017
och Gerhardsson et al. 2019). Nér nytillverkade produkter kops in finns i regel ett ansvar fran
producenten gillande produktens garanti Gver en viss tid, och sdledes behdver bygg-
entreprenodren eller fastighetsdgare inte ta en ekonomisk risk 1 det fall att produkten inte
skulle efterleva forviantningarna. Detta géller oftast inte for aterbrukade produkter, som ofta
saknar bade garanti och information gillande &lder, forvdntad livsldangd och skick. Detta
medfor en utmaning d ndgon maste ta pd sig ansvaret om en produkt slutar fungera tidigare
an véntat (Loh Lindholm et al. 2018).

Viss reglering finns dock, och till exempel finns det enligt Koplagen (SFS 1990:931)
reklamationsrétt som géller nir foretag séljer varor till ett annat foretag. Denna ger inte en
lika stark lagstadgad reklamationsritt som till exempel Konsumentkdplagen (SFS 1990:932),
vilken reglerar kop mellan néringsidkare och privatpersoner, men visst skydd finns om
sdljaren inte friskrivit sig frén denna.
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4.1.4 Tekniska utmaningar

Det finns en del tekniska utmaningar kopplade till terbruk, men generellt sett verkar aktiva
aktorer inom bygg- och fastighetsbranschen inte tycka att dessa é&r lika stora hinder som: till
exempel de organisatoriska och ekonomiska hindren (Andersson et al. 2018). Nedan foljer en
sammanstdllning av de tekniska utmaningar som trots detta anses vara betydande enligt
litteraturen.

Demonteringssvarigheter

Det finns en del utmaningar nédr det kommer till demontering av befintliga byggnader och
produkter. Projektering for demontering, eller engelskans design for deconstruction (DfD), ar
en term som bdrjat dyka upp allt mer, vilken innebér att byggnader designas pé ett sddant sétt
att de pa ett enklare sitt kan demonteras i framtiden (Kanters 2018). DfD é&r enligt
Durmisevic (2016) relativt nytt inom bygg- och fastighetsbranschen, till skillnad fran andra
branscher sasom till exempel fordonsindustrin didr sddan design redan undersokts och
utvecklats under ménga ér. Idag dr 1 princip inga byggnader designade for demontering, vilket
medfor en stor forlust av potentiellt dterbruk (Kanters 2018).

Aterbruk stiller andra designkrav 4n atervinning. Som ett exempel pa detta bor infistningar
ndmnas, didr man for att mojliggora for framtida aterbruk i stérsta mojliga man bor undvika
irreversibla mekaniska infastningar bade 1 mobler och byggprodukter. Detta eftersom dessa
medfor skador pd materialen och produkterna vid demontering. Exempel pa sadana dr bland
annat svetsade infastningar, lim och klicksystem som dr svara att montera isér (Johansson
2018). Genom att istdllet designa produkten sa att sammanfogade material enkelt gar att
separera mojliggors enklare rekonditionering dé utslitna delar av produkten kan bytas ut
medan fungerande kan behéllas (Bolin et al. 2017). Vidare kan det dven vara fordelaktigt att
anvinda produkter som foljer de standarder for interidra byggprodukter som utvecklats av
Boverket. Dessa beror flera olika typer av byggprodukter, sdsom till exempel dorrar, och
gynnar aterbruk pa det sétt att fler byggprodukter tack vare standarderna har samma matt (SIS
u.d.c; SS 914221:2006).

Utéver utmaningar i designskedet finns det dven problem med demontering som tidigare
diskuterats i samband med ekonomisk I6nsamhet (se avsnitt 4.1.2.). En selektiv
rivningsprocess, diar komponenter och produkter demonteras for att kunna aterbrukas, ar
tidsodande och arbetsintensiv vilket kan leda till utmaningar vad géller l6nsamheten i
projektet (Hobbs & Adams 2017). Ett sitt att underldtta denna demontering dr att anvénda
systemvaggar istillet for permanenta innerviaggar. Systemvéggar, eller modulviaggar som de
aven kallas, kan av utbildad personal pa ett enkelt sitt demonteras och forflyttas vid en
renovering (Falk 2017).

Produkters egenskaper och sammansattning

Byggnader som rivs idag dr ofta dldre byggnader, vilket kan medfora att de innehéller
material och @&mnen som idag inte dr tillatna eller inte 6nskvérda 1 nya byggnader. Exempel pa
sddana damnen dr bland annat asbest, bldbetong och PVC innehéllandes ftalater. Utover detta
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kan materialen under byggnadens livsldngd dven ha utsatts for olika belastningar som medf{or
forsdmringar av materialen, sdsom fukt som orsakat mdgeltillviaxt. Dessa pafrestningar kan
medfora utmaningar om dessa material ska tas tillvara for att aterbrukas. Samma problematik
som finns vid rivning av hela byggnader finns dven vid ombyggnation och renovering, med
undantaget att materialen oftast inte &r lika gamla. Detta eftersom det oftast dr byggnadslager
med hogre fordndringshastighet som byts ut vid ombyggnationer och byggprodukterna i
dessa lager innehaller oftast inte lika mycket farliga &mnen eftersom de oftast inte dr lika
gamla. P4 grund av den ligre aldern hos dessa produkter dr sparbarheten dessutom oftast
hogre vilket gor det enklare att kontrollera om de innehdller nagra av ovanstdende farliga
dmnen eller material (Johansson et al. 2017).

Situationen ser ndgot annorlunda ut vad géller aterbruk av kontorsinredning, sdsom skrivbord
och kontorsstolar. Aven dessa produkter kan innehdlla farliga imnen, vilket delvis behandlas
i avsnitt 4.1.3, men ofta i mindre utstrickning &4n byggprodukter vilket gor aterbruk av
kontorsinredning nagot enklare (Appelgren et al. 2018).

En annan viktig aspekt ndr det kommer till kontorsinredning &r att moblerna maste ha hog
kvalitet for att kunna aterbrukas (RISE 2019c). Mdbler av hog kvalitet har oftast langre
livslangd 4n mobler av sdmre kvalitet, vilket dr en forutsittning for att mojliggdra aterbruk.
Detta giller dels for dteranvandning av hela mobeln utan rekonditionering och dels for
aterbruk av delar av mobeln om rekonditionering krévs. Till exempel kan ofta stommen av
mobler av bra kvalitet dterbrukas i de fall vissa komponenter, som till exempel en dyna eller
kladsel, behover bytas ut (RISE 2020).

4.2 Arbetsprocess

Ett 6kat &terbruk inom bygg- och fastighetsbranschen kommer att hjélpa till 1 vergangen mot
en mer cirkuldr bransch, och for att lyckas med detta kridvs det att flera olika aktorer borjar
inkludera aterbruk i sina verksamheter. Eftersom olika aktorer har olika forutsdttningar och
ansvarar for olika delar av bygg- och renoveringsprocessen behdver de arbeta med fragan pa
olika sétt. Utdver detta krdver olika typer av produkter dessutom vildigt olika arbetsprocesser
(aterbruk av en soffa skiljer sig till exempel mycket fran &terbruk av takabsorbenter). Vad
giller hyresgéstanpassningar blir denna skillnad speciellt tydlig pa grund av dgarperspektivet,
da fastighetsdgaren dger byggnaden och sdledes de interidra byggprodukter som anvénds i
anpassningen, medan hyresgasten vanligtvis dger kontorsinredningen och ansvarar for inkop
av denna (Loh Lindholm et al. 2018).

Idag ar det vanligt att arbete med aterbruk pa foretag helt baseras pa en eller ett fatal enskilda
individer som brinner for fragan. Detta dr problematiskt d& kunskapen om é&terbruk gar
forlorad om eller nir dessa medarbetare slutar pa foretaget. For att lyckas med aterbruk i
storre skala har aktorer dérfor belyst behovet av att systematisera sina arbetssitt gillande
aterbruk, bade péd organisations- och projektniva. Att ha maél, rutiner och arbetsprocesser
kopplade till aterbruk skulle underldtta arbetet och sdkerstdlla att kunskapen och
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kompetensen stannar inom foretaget. Till exempel kan aterbruk inkluderas i olika
styrdokument sdsom miljo- eller verksamhetsplan (Andersson et al. 2021).

For att g4 i en riktning mot hdgre resurseffektivitet och gynna &terbruk vid hyresgést-

anpassningar foreslar Gerhardsson et al. (2019) en prioriteringsordning for produkthantering
baserad pa avfallshierarkin, vilken presenteras i figur 12.

1. Avfallsminimering

2. Aterbruk inom lokal

3. Aterbruk inom eller mellan organisationer Transport

4. Aterbruk inom lokal

5. Aterbruk inom eller mellan organisationer Transport Material

Figur 12: Prioriteringsordning vid produkthantering for att gynna dterbruk vid
hyresgdstanpassningar, baserad pa avfallshierarkin. Med ordet “Material” menas olika typer av
rekonditioneringsdtgdrder (omarbetad fran Gerhardsson et al. 2019).

Enligt denna prioriteringsordning ska fokus ligga pa forebyggande av avfall genom
minimering av inkdp av interidrer och genom att behalla befintliga produkter utan att nagra
atgirder tas. Om detta inte 4r mojligt bor aterbruk inom lokalen, och utan alltfor omfattande
rekonditionering, prioriteras. Léttare rekonditionering kan till exempel innefatta tvétt,
slipning, mélning eller lackering. I det fall inte heller detta dr mojligt kan dterbruk ske inom
eller mellan organisationer via en aterbruksmarknad (Gerhardsson et al. 2019). Anledningen
till att denna typ av aterbruk ses som mindre resurseffektiv édn aterbruk pa plats &r att den
kréver transport av produkter (Gerhardsson et al. 2019). Nésta steg i prioriteringsordningen &r
att aterbruka pa plats men med mer omfattande rekonditionering av interidren, sdsom att delar
av produkten byts ut (bendmnt som material 1 figur 12). Om inte heller detta &r mojligt kan
aterbruk mellan organisationer och dér rekonditionering kriavs ske. Endast om inga av dessa
steg gar att uppna ska produkten ga till avfallshantering (Gerhardsson et al. 2019).

I foljande avsnitt beskrivs de arbetsprocesser for aterbruk som rekommenderas av litteraturen.
P& grund av den tidigare ndmna skillnaden mellan aterbruk av kontorsinredning och interiora
byggprodukter delas dessa upp 1 var sitt avsnitt.

4.2.1 Aterbruk av kontorsinredning

De aktorer som vanligen har storst radighet 6ver kontorsmdbler och annan 16s interior &r
hyresgéster och arkitekter (Loh Lindholm et al. 2018). For att 6ka aterbruksgraden av dessa
produkter kan hyresgéster och arkitekter folja arbetsprocessen som presenteras nedan 1 figur
13.
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1 Formulera tydliga mal gillande aterbruk

2 Utfor inventering och vardering av befintlig

kontorsinredning (tidigt skede)

3 Planera for inkop av aterbrukad
kontorsinredning

Figur 13: Arbetsprocess for dterbruk av kontorsinredning i samband med hyresgistanpassning
(omarbetad frdn Loh Lindholm et al. 2018).

I det forsta steget dr det viktigt att faststéilla tydliga och uppfoljningsbara mél gillande
aterbruk av kontorsinredning. Dessa mal kan sedan anvindas som informations- och
kunskapsstod vid de inledande motena med andra aktorer i projektet (Loh Lindholm et al.
2018). Det ar fordelaktigt om malen som formuleras &r sa kallade SMART:a mal, ett koncept
som bygger pa att mélen ska vara specifika, méatbara, accepterade, realistiska och tidsbundna.
Syftet med att folja konceptet ndr mél formuleras &r bland annat att skapa mal som ar tydligt
avgrinsade, gér att f6lja upp genom konkreta métningar, accepteras av de som arbetar med
dem samt har en tidsbegrinsning sa att arbetet med dem inte rinner ut i sanden (Ledarna u.a.).

Utover mal kopplade till aterbruk kan det dven vara fordelaktigt om &terbruk inkluderas i
ledningssystem eller rutiner (Andersson et al. 2021). MAl, ledningssystem och rutiner som
leder till faktiskt arbete med aterbruk blir allt vanligare inom organisationer, och enligt en
enkétstudie utford av Andersson et al. (2021) hade andelen foretag som svarade ja pa fragan
om de hade sddana oOkat fran drygt 20% éar 2019 till nistan 40% &r 2021. Enkétstudien
noterade dock dven att det fortfarande finns en stor osékerhet kring vilka rutiner och mal som
finns géllande aterbruk hos organisationer, dd ungefir 50% av de svarande inte visste om de
hade sadana.

Nasta steg 1 arbetsprocessen dr att utfora en inventering av befintliga kontorsinredning for att
arkitekten ska kunna utarbeta ett koncept som inkluderar sd mycket som mojligt av de
resurser som redan finns. Pa grund av detta ar det fordelaktigt om inventeringen gors sa tidigt
1 processen som mdjligt. Det dr dven viktigt for att bestimma vilka produkter som behdver
rekonditioneras infor vidare anvidndning, samt om inkdp av kontorsinredning behovs (Loh
Lindholm et al. 2018).

Det tredje och sista steget berdr planering av inkop av aterbrukad kontorsinredning, vilket
behdvs pd grund av langre ledtider for sadana inkop (se 4.1.1 om tid). Det dr pd grund av
detta viktigt att forutsattningar for dterbruk beaktas vid upphandling av byggentreprendrer
(Loh Lindholm et al. 2018).
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Det ar mycket fordelaktigt for aterbruksarbetets framgang om hela foretaget eller
organisationen dr en del av omstéillningen till nyttjande av aterbruk. Som ett exempel pa detta
ar det bland annat viktigt for inkdpsavdelningen att ha tydliga riktlinjer géllande inkdp av
kontorsinredning, och det kan gynna arbetet om inkdps- och miljéavdelningen (forutsatt att
sddana finns) samverkar for att ta fram cirkuldra krav for att komplettera de befintliga
inkopskraven (RISE 2020).

4.2.2 Aterbruk av interiéra byggprodukter

Nyckelaktorer vad giller aterbruk av interiora byggprodukter &ar fastighetsdgare samt
arkitekter (Loh Lindholm et al. 2018). For att 6ka aterbruksgraden av dessa produkter kan
fastighetsdgare och arkitekter folja arbetsprocessen som presenteras nedan i figur 14.

1 Formulera tydliga mal gallande aterbruk 6 Planera for aterbruk i projektering

2 Utfor inventering och vardering av befintliga 7

interiora byggprodukter (tidigt skede) Molligeor aterpruk Euppoanciing

3 Beakta aterbruk i lokals6kning 8 Avsitt tid for demontering
4 Inkludera aterbruk i forslagshandlingar och 9 _

Beakta aterbruk i byggskede och drift

forfragningar

5 Beakta aterbruk i hyresforhandling

Figur 14: Arbetsprocess for dterbruk av interiora byggprodukter i samband med hyresgdstanpassning
(omarbetad frdn Loh Lindholm et al. 2018).

Aterbruk av interidra byggprodukter kriver mer arbete och fler moment in &terbruk av
kontorsinredning, vilket blir tydligt om figur 13 och 14 jamfors. De tva fOrsta stegen i
arbetsprocessen for dterbruk av interiéra byggprodukter dr desamma som for aterbruk av
kontorsinredning: att utforma méal kopplade till aterbruk samt att utféra en inventering av
befintliga interidra byggprodukter. Ett exempel pd mal som satts av fastighetsdgare ar
Vasakronas mal att de under 2020 skulle arbeta med aterbruk i alla projekt och att de till
kommande ér skulle precisera en andel aterbruk i samtliga projekt for att fortsitta arbeta
framét. Vasakronan har dven ett internt krav pa att anordna héllbarhetsworkshops tillsammans
med byggentreprendrer i samtliga byggprojekt for att se hur de kan mojliggéra en sa hog
andel aterbruk som mgjligt (CCBuild 2021).
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Efter detta dr det viktigt att hyresgésten vid lokalsokning undersoker &terbruksmdjligheterna i
de potentiella lokalerna. Om hyresgésten har ett tydligt krav kopplat till dterbruk av interidra
byggprodukter bor mojligheten till aterbruk i lokalen vara en parameter vid val av lokal till
verksamheten. Hyresgésten kan tillsammans med arkitekten bedéoma hur aterbruk kan
mojliggoras 1 de anpassningar som ska goras utifrdn de rumsligheter som finns i lokalen (Loh
Lindholm et al. 2018).

Det fjirde steget dr att inkludera aterbruk i forslagshandlingar och forfragningsunderlag.
Forslagshandlingar dr de ritningar och dokument som tas fram for hyresgistanpassningen av
hyresgédsten och fastighetsdgaren tillsammans och som ligger till grund for kommande
forhandlingar mellan de tva parterna, samt f{or upphandlingar med entreprendrer
(Byggingenjorsbyran u.d.; Loh Lindholm et al. 2018). I forfrdgningsunderlaget specificeras
vad bestéllaren vill ha utfort (Loh Lindholm et al. 2018; HSB u.4.). Det ar i detta underlag
vanligt att bestéllaren specificerar specifika leverantdrer och méarken, men for att mojliggora
aterbruk &r det fordelaktigt om hyresgisten istillet ger mer generella krav sdsom en viss farg
eller funktion (Loh Lindholm et al. 2018).

Steg nummer fem berdr att aterbruk ska tas i beaktning i hyresforhandlingen. Med
forfradgningsunderlaget som utgéngspunkt enas fastighetsdgaren och hyresgéisten om
forutsittningar for tidsplan, ombyggnation och pris. De tidigare satta mélen och genomforda
inventeringen &r ett stdd och grund for alla parter i hyresférhandlingarna. Under dessa
forhandlingar dr det dven bra att lyfta de eventuella konfliktpunkter som kan uppsta nir
aterbruk anvénds. Det kan var specificerade inredningskoncept eller specifika funktionskrav.
Ett exempel pa detta ar att det i hyreskontrakten kan formuleras precisa krav gillande bland
annat ljudisolering, vilket kan vara svart att uppna vid aterbruk. Det kan darfor vara viktigt att
se over dessa krav och eventuellt stryka dem om é&terbruk ska gynnas (Loh Lindholm et al.
2018).

Det sjitte steget handlar om att planera for aterbruk i projekteringen. Parterna bor under
projekteringsskedet ha en dialog for att tillsammans identifiera potentiella hinder och mgjliga
l6sningar kopplade till aterbruket. Detta for att mojliggéra eventuella justeringar av vissa
krav for att kunna genomfora projektet trots olika aktorers eventuella ovana med att arbeta
med aterbruk. Det kan exempelvis vara att inkOpsprocessen tar langre tid eller att det uppstar
problem med att hitta tillrdckliga mingder av en viss produkttyp (Loh Lindholm et al. 2018).

Det sjunde steget i processen handlar om att mdjliggora for aterbruk vid upphandlingar. Detta
giller sdvél aterbruk 1 anpassningen som underldttande av framtida demonteringar.
Fastighetsdgaren och byggentreprenorer bor forhandla fram ett avtal som fOrser
byggentreprendrer med goda forutsdttningar for att mojliggora for dterbruk (Loh Lindholm et
al. 2018).

Det éttonde steget dr att avsitta tid for demontering av de produkter som identifierades i
inventeringen, innan eventuell rivning. Det dr mycket vanligt att det forekommer stor
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tidspress 1 detta steg vilket i sin tur leder till att aterbruket ofta bortprioriteras, varfor
planering av detta steg &r mycket viktigt (Loh Lindholm et al. 2018).

Det nionde och sista steget bestdr av att beakta dterbruk i byggskedet och under driften.
Under byggskedet kan ovidntade problem uppsta, sdsom att det inte finns tid for demontering
trots att detta ursprungligen var grundplanen. Det dr da av stor vikt att de olika aktdrerna
fortsdtter att fora dialog och samarbeta for att 16sa problemen pé bésta sétt (Loh Lindholm et
al. 2018).

4.3 Beradkning av klimatpaverkan fran hyresgastanpassningar

Aven om kvantifiering av miljopaverkan fran byggbranschen har fitt mycket uppmirksamhet
pa senare ar ar livscykelanalyser av byggnader ingen ny foreteelse. Fram tills idag har de
flesta forsok att kvantifiera klimatpéverkan fran byggbranschen dock endast fokuserat pa
nybyggnation, vilket dven éterspeglas i den lagstiftning som nu implementeras 1 Sverige (se
till exempel avsnitt 2.6.2 om klimatdeklaration). Anledningen till att fokus legat pa just
nybyggnation beskrivs av Boverket som att metoderna for att berdkna klimatpéaverkan fran
ovriga moduler &nnu inte &r tillrickligt mogna (Boverket 2020a). Detta fokus pa
nybyggnation gor att det i dagsldget &nnu inte finns nagon standardiserad metod for att
berdkna klimatpaverkan fran hyresgéstanpassningar, vilket blir speciellt problematiskt nér det
giller att kartligga klimatpaverkan fran kommersiella byggnader da dessa vanligtvis
genomgdr ett stort antal renoveringar under sin livstid (Rodriguez et al. 2020).

Utdver fokus pa nyproduktion har manga utforda LCA:er dessutom endast fokuserat pa det
som kallas for byggnadens kdrna och skal, det vill sdga sjilva strukturen och inkapslingen av
byggnaden (skal och stomme i figur 8). Andra lager, sdsom installationer, planlosning och 16s
inredning exkluderas av olika anledningar ofta fran LCA:er (Rodriguez et al. 2020). Intresset
for att inkludera dessa lager, samt for att inkludera fler moduler 1 LCA:er har dock dkat de
senaste dren dd bygg- och fastighetsbranschen har identifierat ett behov av att bredda sina
atgirder for att mildra miljopaverkan fran sina byggnader (Ramboll 2019).

Endast ett forsok att kvantifiera klimatpaverkan fran hyresgéstanpassningar har identifierats i
denna litteraturstudie. Likasad har endast en studie som undersoker hur aterbruk paverkar
klimatutslédppen fran hyresgidstanpassningar identifieras. Dessa tva olika studier presenteras i
foljande avsnitt. Utveckling av standardiserade metoder pdgar dock, och de pabdrjade
initiativ till metodstandardisering som identifierats i denna litteraturstudie presenteras i
avsnitt 4.3.2.

4.3.1 Utférda studier

Nedan presenteras de tva utforda studier som identifierats i denna litteraturstudie. Studierna
ar mycket olika vad géller omfattning, syfte och utformning, d4 den forsta studien som dr
utford av Rodriguez et al. (2020) syftar till att berdkna den faktiska klimatpdverkan fran
hyresgéstanpassningar, medan den andra, utférd av Andersson et al. (2018), &mnar berdkna
klimatbesparingspotentialen till f6ljd av aterbruk vid hyresgéstanpassningar av svenska
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kontor. Bada studierna omfattar endast klimatpdverkan och andra miljopaverkanskategorier
har exkluderats. Vidare baseras den fOrsta studien av Rodriguez et al. (2020) pa amerikanska
forhallanden. Detta ligger egentligen utanfér ramen av den hir studien men pa grund av det
begrinsade urvalet av studier har denna &ndd inkluderats d& den anses kunna bidra till
diskussionen.

Berakning av koldioxidavtryck for installationer och hyresgastanpassningar

Rodriguez et al. (2020) har i en studie gjort ett forsok att faststélla ett intervall av mdjligt
koldioxidavtryck for installationer (i studien forkortat som MEP fran mechanical, electrical,
and plumbing) samt hyresgdstanpassningar (i studien forkortat som TI frédn tenant
improvements) med fokus pa kommersiella kontorslokaler i Pacific Northwest-regionen i
USA. Syftet med studien var att bidra till béttre forstaelse for koldioxidavtrycket frain MEP
och TI d& majoriteten av tidigare utforda LCA:er fokuserat pd stomme och skal av byggnader
(1 studien forkortat som C&S frdn core and shell). Omfattningen av studien presenteras
nedan.

MEP:
e HVAC-systems, det vill sdga system for uppvdarmning, ventilation och
luftkonditionering
Generatorer, batterier, eldistribution, ledningsanordningar och belysningsarmaturer
Vatten- och avloppsledningar
TI:
Tak, golv, malning och glaspartier
Stolar, bord, soffor, hyllor, kontorsbas och privata kontor
Skép, diskar, dorrar och skiljeviggar

Uppskattning av materialmiangder gjordes pa olika sitt for MEP och TI. For MEP togs
uppskattningar fram 1 samrad med lokala MEP-ingenjorer och entreprendrer, och for TI
baserades materialmdngderna pa arkitektritningar frdn fem projekt i regionen. Klimat-
paverkan fran TI och MEP beréknades sedan genom att hdmta klimatdata framst fran EPD:er.
Studiens malsdttning var att anvdnda sig av amerikanska EPD:er, men detta var 1 vissa fall,
fraimst for MEP, inte mojligt varfor studien 1 vissa fall fick vinda sig till europeiska databaser.

Resultatet visade pé ett intervall mellan 40-75 kg CO,-ekv/m?* for TI och mellan 45-135
CO,-ekv/m? for MEP, vilket presenteras i tabell 1. Studien kunde identifiera nigra specifika
produkter som visade sig ha sirskilt hogt koldioxidavtryck till f6ljd av att de forekom 1 stora
mangder samt hade hoga GWP-virden. For MEP var sadana produkter bland annat
luftbehandlare, galvaniserad plat till ventilationssystem, belysningsarmaturer och
gjutjarnsror, och for TI var det bland annat kontorsbas, kontorsstolar, golvmattor och barverk
till undertak.

37



Tabell 1. Uppskattat koldioxidavtryck for MEP, TI, MEP+TI samt initial konstruktion vid ldga och
hoga uppskattningsnivder, angivet i kg CO,-ekv/m’. Notera att virdena kommer frin tvd skilda
LCA:er, en for MEP och TI samt en for C&S, och att virdena for MEP och TI inte tar den
dterkommande karaktdren hos dessa dtgdrder i anseende utan endast gdller en enskild anpassning
(omarbetad fran Rodriguez et al. 2020 och Simonen et al. 2017).

MEP TI MEP+TI C&S
Lag 40 45 85 300
Hog 75 135 210 500

Studien tyder pa att klimatpaverkan fran MEP och TI dr betydande, speciellt pa grund av att
MEP och TI ar av dterkommande karaktir. Siffrorna som presenteras ovan tar inte denna
upprepning i atanke, och for att fa en uppfattning om klimatpaverkan fran MEP och TI under
hela byggnadens livscykel méaste resultatet multipliceras med antalet renoveringar som utfors
under byggnadens livscykel (Rodriguez et al. 2020). Genom att géra denna multiplikation,
och sedan jimfora siffrorna med resultat fran en studie som fokuserat pa C&S av
kontorsbyggnader (se C&S i tabellen ovan), pekar resultatet pa att klimatpaverkan fran MEP
och TI dr 1 minst samma storleksordning som den for C&S, om inte till och med storre
beroende pa vilken uppskattningsnivd som anvénds (Simonen et al. 2017; Rodriguez et al.
2020).

Det bor papekas att studien fokuserar pa kommersiella kontorsbyggnader i Pacific
Northwest-regionen i USA, vilket gor att siffrorna kanske inte blir direkt applicerbara pa
svenska kontor d& dessa kontor kan vara utformade pa andra sitt och vara anpassade under
andra forhallanden.

Berdkning av klimatbesparingspotential vid aterbruk

IVL har 1 en studie undersokt aterbrukspotentialen 1 Sverige 1 form av méngdbesparing,
klimatbesparing och ekonomisk besparing. Studien inkluderar fyra produkter inom kategorin
kontorsinredning och fyra produkter inom kategorin interidra byggprodukter vilka har valts ut
baserat pa en lista med flera olika faktorer. Klimatbesparingspotentialen &r baserad pa den
minskning av vixthusgasutslapp som foljer av att aterbrukade produkter anvénds istéllet for
nytillverkade. Berdkningarna utgar ifrdn produkternas hela livscykel, det vill sidga frdn vagga
till grav (Andersson et al. 2018).

Studien jAmfor tvd scenarier ddr det ena scenariot baseras pd anvdndandet av nytillverkade
produkter, medan det andra scenariot baseras pa att en produkt aterbrukas. Scenarierna och
vilka steg 1 livscykeln som inkluderas i vardera scenario presenteras 1 figur 15. I
nytillverkningsscenariot produceras forst en ny produkt som transporteras, anvinds och till
slut blir till avfall. Nér produkten ska erséttas tillverkas en ny som foljer samma livscykel. I
det andra scenariot, dterbruksscenariot, produceras en ny produkt, vilken transporteras och
anviands varpd den rekonditioneras for att dterbrukas innan den slutligen blir till avfall
(Andersson et al. 2018).
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Figur 15: De tvd scenarierna som jamfors i studien, ddr mérka boxar dr inkluderade medan ljusa
exkluderas. Notera att nytillverkningsscenariot inkluderar pdverkan fran tva olika produkters
livscykel medan dterbruksscenariot endast behandlar en produkt som dterbrukas en gdang (omarbetad
fran Andersson et al. 2018).

Till f6ljd av flertalet osdkerheter har scenariot aterbruk utformats enligt forsiktighets-
principen. Detta innebdr att samtliga produkter antas transporteras i lastbil pd en stricka
motsvarande 400 km i samband med att de aterbrukas. Vidare antas samtliga produkter enligt
forsiktighetsprincipen ha ett behov av rekonditionering. For att inte riskera att underskatta har
studien dérfor antagit att samtliga produkter rekonditioneras enligt tabell 2. Valet av
rekonditioneringsatgérder dar baserat pd en enkdtundersdkning studien utforde som riktade sig
till arkitekter, fastighetségare, dterbruksleverantdrer och produktleverantorer (Andersson et
al. 2018).

Tabell 2: De rekonditioneringsdtgdrder som antagits for olika produktgrupper (omarbetad frdn
Andersson et al. 2018).

Kontorsinredning Rekonditioneringsatgird
Hoj- och sidnkbara skrivbord Ny elektronik

Ny bordsskiva
Kontorsstolar Ny stoppning

Ny kladsel

Nya hjul

Angtvitt
Planteringskérl Nya bevattningsror
Besoksstolar Ny sadelgjord
Interiora byggprodukter Rekonditioneringsatgird
Glaspartier Ny trdkarm

Nya aluminiumlister
Innerdorr Nya plastdetaljer

Ommalning

39



Textilgolv Djuprengdring
15% produktbortfall

Takabsorbent Ingen rekonditionering men 20 % produktbortfall

Den data som berdkningen av klimatbesparingspotentialen &r grundad pa &r generisk data fran
livscykelanalysdatabaser och denna ticker livscykelstadierna tillverkning, transport samt
avfallshantering. Nér generisk data inte har funnits tillgdnglig har IVL:s livscykelanalys- och
avfallsexperter tagit fram uppskattningar. Databaserna som anvénts i studien har av
IVL-forfattarna uppskattats som trovirdiga och av hog kvalité gidllande klimatpaverkansdata.
Gillande avfallshanteringen dr endast direkta utsldpp inkluderade medan eventuella fordelar
(sasom till exempel tillgodordknande av den energi som utvinns vid forbrdnning) ar
exkluderade (Andersson et al. 2018).

Figur 16 presenterar den procentuella utsldppsminskningen av vixthusgaser vid aterbruk
jamfort med nytillverkning for de atta undersokta produkterna. Dessa siffror togs fram med
hjilp av f6ljande ekvation,

" , , Uy — Uy
Utslappsminskning = ———
Uy

dir Uy star for wutsldpp frdn nytillverkningsscenariot och Uy for utslipp frén
aterbruksscenariot. Resultatet av studien visar att utslippsminskningen ligger mellan 23-45%
for de olika produkterna, dir hoj- och sdnkbara skrivbord har ldgst utsldppsminskning och
innerdorrar har hogst. Det dr virt att notera att dessa virden inte tar hénsyn till den totala
klimatbesparingspotentialen, eftersom en produkt med ldgre procentuell utsldppsminskning
(sdsom hgj- och sénkbara skrivbord) kan ha en stor absolut besparingspotential om det finns
stora mingder av just den produkten (Andersson et al. 2018).

50%

45%

0 45% 42% e 42%
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Z 40% 35%
£ 35% 33%
£
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c
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HG6j- och Kontrosstolar Planteringskdrl Besoksstolar  Glaspartier Innerdorrar Textilgolv  Takabsorbenter

sdnkbara
skrivbord

Figur 16: Procentuell utslippsminskning av vixthusgaser for de undersokta produkterna vid
dterbruksscenariot jamfort med nytillverkningsscenariot (omarbetad fran Andersson et al. 2018).

Sett till olika livscykelsteg varierar klimatpaverkan for de olika produkterna. Gemensamt for
alla undersokta produkter &r dock att den storsta klimatbelastningen kommer fran
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tillverkningsskedet. Figur 17 visar klimatpaverkan fran de olika livscykelstegen for en
sammanslagning av de atta produkterna (Andersson er al. 2018). I denna figur blir det tydligt
att utsldppen fran eventuell rekonditionering och transport kopplad till dterbruket ar mycket
mindre dn de utslédpp som undviks tack vare aterbruket.

62% 7% 6% 14% 11%

Tillverkning Anvandare 1 Rekonditionering Anvandare 2 Avfall

Figur 17: Procentuell fordelning av klimatpdverkan frdn olika livscykelsteg efter sammanslagning av
de dtta undersokta produkterna (omarbetad fran Andersson et al. 2018).

Vidare undersokte studien den mdjliga klimatbesparingspotentialen per kvadratmeter kontor
vid en hyresgéstanpassning, i det fall samtliga av de dtta undersokta produkterna aterbrukas
med rekonditioneringsatagandena fran tabell 2 istdllet for att kopas in nya. Resultatet pekade
pa att det i detta fall skulle uppnds en genomsnittlig klimatutsldppsbesparing pd 30 kg
CO,-ekv/m®. Vidare skulle detta, enligt studiens antaganden, innebdra en arlig nationell
klimatutsldppsbesparing pa 43 000 ton CO,-ekv/ar i det fall endast aterbrukade produkter (av
de atta undersokta) skulle anvdndas vid samtliga hyresgéstanpassningar i landet.
Jamforelsevis motsvarar 43 000 ton CO,-ekv de ungefirliga utsldppen som uppstar av att 14
000 personer flyger tur och retur till Thailand fran Sverige (Andersson er al. 2018).

4.3.2 Metoder och verktyg fér berékning av klimatpaverkan

I foljande avsnitt presenteras de verktyg och metoder for att berdkna klimatpaverkan fran
hyresgéstanpassningar som finns eller dr under utveckling och som har identifierats i
litteraturen. Utdver detta presenteras dven en metod for kvantifiering av cirkularitet hos en
produkt.

Boverkets klimatdatabas

Som beskrevs 1 avsnitt 2.6.2 finns det frdn och med den 1 januari 2022 enligt den nya lagen
om klimatdeklaration for byggnader (SFS 2021:787) krav pa klimatdeklaration av byggnader.
Kravet giller endast vid uppforande av nya byggnader och inte vid dndring eller ombyggnad
av redan uppforda byggnader, men den ldngsiktiga malséttningen ar att hela livscykeln ska
inkluderas (Boverket 2021b). P4 grund av detta fick Boverket i uppdrag att ta fram en plan
for den fortsatta utvecklingen av klimatdeklarationer och undersdka hur hela livscykeln pa
bista sétt inkluderas. Resultatet av detta arbete presenterades i Boverkets rapport 2020:13 1
juni 2020 och i denna rapport foreslogs bland annat att modulerna underhdll (B2), utbyte
(B4), energianvindning i1 anvidndningsskedet (B6), rivning och demontering (C1), transport
(C2), avfallshantering (C3) och bortskaffning (C4) ska inkluderas i nésta steg av
utvecklingen. I rapporten diskuterades dven mdjligheten att inkludera modulen ombyggnad
(B5) 1 klimatdeklarationen. Argument som talade for inférandet av krav for ombyggnad var
till exempel att deklarationen skulle frimja att byggnader anvénds effektivt sé linge som det
ar mojligt, medan argument emot inforandet till exempel var att kravet skulle motverka
energieffektivisering av det befintliga byggnadsbestdndet vilket det finns ett identifierat
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behov av. Boverket identifierade dock en alternativ 16sning, vilken bestar av att endast infora
krav pa klimatdeklaration vid vissa typer av ombyggnationer, déiribland vid hyresgést-
anpassningar av kontorslokaler. Detta eftersom det vid denna typ av ombyggnation ofta rivs
ut material 14ngt innan det natt sin tekniska livslingd. Eftersom Boverket sag behov av att
utreda denna frdga vidare ldmnades dock inget slutgiltigt forslag kopplat till klimat-
deklarationer vid hyresgistanpassningar (Boverket 2020c).

I samband med inforandet av lagen fick Boverket i uppdrag att ta fram en 6ppen databas med
klimatdata for relevanta byggprodukter som ska kunna anvidndas for att berdkna klimat-
paverkan fran byggnader (Boverket 2020b). Syftet med denna ar att stodja byggbranschen att
uppfylla reglerna om klimatdeklarationer, men dven om klimatdeklarationer endast berdr
uppforande av nya byggnader skulle databasen kunna ligga till grund for klimatberdkningar
av ombyggnationer (Boverket 2021c).

Den data som dr framtagen for byggprodukter bygger pa underlag frén IVL och ir baserad pé
medelviarden av EPD:er for de aktuella produktgrupperna pa den svenska marknaden. For att
stimulera anvindandet av specifik data har vdrdena i databasen satts konservativt, vilket
innebér att en faktor pa 1,25 har lagts pa. Pa detta sitt blir det i princip aldrig en fordel att
anvinda sig av databasens generiska data istéllet for specifik data, dven nir det kommer till
produkter med hog klimatpaverkan. Utover data for byggprodukter innehéller databasen dven
virden for energi och brinsle som inte dr konservativt satta. Dessa baseras bland annat pa
berdkningar fran Naturvardsverket (for fjarrvirme) samt pd underlag fran IVL och
Energimyndigheten (f6r den svenska elmixen och for bréinsle) (Boverket 2021c).

I klimatdatabasen kan produktnamnet “ateranvand byggprodukt” viljas, vilken representerar
alla typer av aterbrukade produkter. For denna produkt har péverkan frdn modul A1-3
“nollats”, medan ett schabloniserat virde baserat pa produktens vikt har satts pd modul A4
(Boverket u.a.).

Byggsektorns miljoberakningsverktyg

Byggsektorns miljoberdkningsverktyg, forkortat BM, dr utvecklat av IVL i syfte att vara ett
branschgemensamt verktyg for klimatberdkning av byggnader. Verktyget &r baserat pé
LCA-metodik och dmnar mojliggéra for icke-experter att ta fram klimatberdkningar vars
resultat kan anvéndas for att vélja material och metoder med mindre klimatpaverkan (IVL
u.a.).

Databasen som anvinds for att berdkna péverkan innehéller generisk klimatdata for de
vanligaste resurserna som anvéinds inom byggsektorn i Sverige. Generisk data kan ersittas
med specifik data for att fa ett mer representativt resultat (IVL u.a.). Databasen innehaller
data for vissa &terbrukade byggprodukter. Om rekonditioneringsatgérder har utforts pa
byggprodukter kan nytillverkade delkomponenter adderas. Forutom materialval kan dven
energi, frdn exempelvis lagerhallning och transporter kopplade till aterbruket liaggas till i
verktyget (Sidvall et al. 2021). Om data géllande en aterbrukad byggprodukt saknas i BM:s
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databas antas klimatpidverkan frdn produktens paverkan fran modul Al1-3 vara noll
(Gerhardsson et al. 2020).

Berdkningarna utférs med hjélp av data fran kostnadskalkyler, vilket dr fordelaktigt for
foretag dd saddana kalkyler ofta redan finns tillgéngliga. Data rérande mingd ldses med hjilp
av en kostnadskalkylmjukvara in i BM och BM berdknar sedan klimatpaverkan fran de olika
livscykelstegen materialproduktion, transport och produktion (IVL u.4.). Verktyget inkluderar
modul Al1-5 i en byggprodukts livscykel. I dagslidget 4r BM utformat for nybyggnation
eftersom majoriteten av tillgéinglig data dr kopplad till nybyggnation, med rent tekniskt finns
det inga storre hinder for att tillimpa verktyget for andra omraden, sasom till exempel
ombyggnationer (IVL 2021).

Resultatet fran BM ér utformat for att kunna uppfylla de krav som stills vid upphandlingar, i
miljocertifieringen Miljobyggnad samt i lagen om klimatdeklarationer (IVL u.a.; IVL 2021).

RISEs cirkularitetsmatt

RISE har inom projektet ”Affarsmodellsinnovation for cirkulira mobelfloden” tagit fram
metoden cirkularitetsmdttet som riktar sig mot byggentreprendrer, mdbelaktdrer och
aterbruksaktorer for att berdkna hur cirkuldr en produkt dr. Metoden resulterar i ett
cirkularitetsmétt vilket dr ett sétt att kvantifiera cirkularitetsgraden av en mdbel for att sedan
kunna jamfora den med andra mobler. Syftet med cirkularitetsmattet &r att bidra till den
cirkuldra omstéillningen och att uppmuntra mobeltillverkare att designa och producera
produkter med ateranvédnt material samt pé ett sddant sétt att komponenter dr enkla att byta ut
(RISE 2020). Berdkning av cirkularitet kan ske pa flera olika sitt men cirkularitetsmattet ar
en av fa utvecklade metoder pa produktnivdi som genomgétt referentgranskning och
empiriska tester (Saidani et al. 2019; RISE 2020).

Cirkularitetsmattet berdknas genom att det ekonomiska vdrdet av dteranvéint material i
mobeln divideras med det totala ekonomiska vérdet enligt f6ljande formel,

mm
LA +IM(ND)

dir C betecknar cirkularitetsmattet, 4 det ekonomiska virdet for ett dterbrukat material och N
det ekonomiska vérdet for ett nytillverkat material. Detta innebér att produkten far ett
cirkularitetsmétt pd 100% om allt &r dterbrukat, medan en produkt som é&r helt nytillverkad far
ett cirkularitetsmétt pa 0%. For att genomfora berdkningen identifieras forst materialen
produkten bestdr av samt médngden av dessa, vilket kan gdras genom att exempelvis friga
leverantoren. Efter detta identifieras det ekonomiska vérdet av de olika materialen, antingen
genom att anvinda faktiska marknadsvéirden eller genom att gora uppskattningar. 1 det
ekonomiska virdet inkluderas bade materialkostnad och bearbetningskostnad. Slutligen
divideras det ekonomiska vérdet av det aterbrukade materialet med det totala ekonomiska
vérdet enligt ovan (RISE 2020).
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4.4 Incitament

Bristen pa incitament for aterbruk, som till viss del diskuterades i avsnitt 4.1, gor det svart for
aktorer att oka andelen &dterbruk inom sina verksamheter. For att frimja anvéndandet av
aterbruk ar det darfor viktigt att flera olika typer av incitament implementeras for att
underldtta overgangen till en mer cirkuldr bransch. Incitament kan verka pa olika strategiska
nivaer, sdsom internationell, nationell, kommunal, sektoriell, organisatorisk eller pa niva av
enstaka projekt. Exempel pa incitament pd hog niva dr bland annat lagstiftning och
standarder, medan riktlinjer och policys dr exempel pé riktlinjer pa ldgre niva. Generellt sett
ar incitament pa hogre niva att foredra di de ofta genererar storre genomslagskraft till foljd
av sin storre omfattning, men i dagslidget finns det inte nagra lagkrav eller hogre incitament
som specifikt riktar in sig pd aterbruk inom byggsektorn i Sverige (Gerhardsson et al. 2019;
Andersson et al. 2018). P& grund av detta kan det vara av virde att infora incitament pa légre
niva, exempelvis inom en viss organisation eller for specifika projekt. Nackdelen med
incitament pa ldgre niva &r att de pé kort sikt har en begransad paverkan, men trots detta finns
det mojlighet att de i1 det langa perspektivet sprids och till slut implementeras pd hégre niva
(Gerhardsson et al. 2019).

Utdver att incitament kan verka pa olika strategiska nivder kan det dven vara riktade mot
olika aktorer. Som tidigare ndmnts dr fastighetsdgaren en central aktor niar det kommer till
aterbruk vid hyresgéstanpassningar, och fastighetsdgaren styr i viss grad forutsittningarna for
andra aktorer, sdsom hyresgister, arkitekter, byggprojektledare och byggentreprendrer. Det ér
mindre troligt att dessa dvriga aktorer tar en ledande roll nér det kommer till aterbruk och det
ar darfor av stor vikt att fastighetsdgaren ger incitament for att det ska ske (Gerhardsson et al.
2019). Nedan beskrivs de olika incitament som identifierats i litteraturen och som
fastighetségare kan implementera for att gynna dterbruk. En 6verblick av dessa presenteras i

figur 18.
Incitament fastighetsédgaren
kan skapa

[l
[ T 1 1

Ekonomiska Erbiuda aranti Tillhandahalla Information om Ramavtal
incitament LRtELE dokumentation miljonyttan

Dela ekonomisk Erbjuda egen Tillhandahalla Informera L Utforma ramavtal
—— vinst med garanti dokumentation om hyresgast vid speciellt for inkdp
entreprendrer produkters innehall inledande moten av aterbrukade
produkter
Anvéanda
Okad ersattning till Aty e el Tillhandahalla Idébank
I— entreprendrer for som erbjuder information fran
att na aterbruksmal garanti inventering
| Gemertid till

entreprendrer

Figur 18: Oversikt av de i litteraturstudien identifierade incitament som fastighetsigare kan skapa for
att gynna en hogre andel dterbrukat vid hyresgdstanpassningar.
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4.4.1 Ekonomiska incitament

Vilka ekonomiska incitament som kan implementeras av fastighetsdgaren beror i mangt och
mycket pa vilken affirsmodell de har, men generellt sitt finns det ekonomiska besparingar att
gora kopplade till aterbruk vid lokalanpassningar vilka helt eller till viss del kan anvindas {or
att uppmuntra andra aktorer att dterbruka mer. Exempel pa ekonomiska incitament kan vara
att fastighetsdgaren delar den ekonomiska vinsten fran dterbruket med andra aktoérer, sdsom
arkitekter, rivningsentreprendrer eller byggentreprendrer. Om fastighetsdgaren har centrala
mal kopplade till aterbruk pé organisatorisk niva kan det i vissa fall d&ven vara vért att betala
extra for att f4 en entreprendr att uppnd en hogre grad dterbruk eftersom detta bidrar till att
fastighetségarens mal uppnés. Denna okade ersittning till entreprendren kan till exempel
baseras pa att de fir 6kad ersdttning for varje kilogram produkt som &terbrukas, eller enligt
mer detaljerade kriterier beroende pa vilken produkt eller material det dr som aterbrukas
(Gerhardsson et al. 2019). Den o6kade erséttningen kan dven baseras pa antal aterbrukade
produkter eller pd deras virde om detta dr mer tillimpligt (RISE 2020). Ett exempel pa ett
foretag som implementerat ett sddant ekonomiskt incitament &r fastighetsbolaget Vasakronan
som tagit fram ett ramavtal som ger entreprendrer ca 4% paslag pa projektuppdraget om de
arbetar med Aterbrukade material (Holmqvist & Alvegran 2020).

Vidare kan det dverlag vara rimligt om fastighetsdgaren ger mer tid och en 6kad budget till
entreprendrerna dd aterbruk ofta krdver mer arbete 1 form av demontering, rekonditionering
och sokande efter begagnade produkter (Gerhardsson et al. 2019).

4.4.2 Erbjuda garanti

For aterbrukade produkter saknas ibland produktgaranti, vilket medfor en risk for inkdparen
dé produkten kan sluta fungera tidigare @n véntat. Det kan finns utrymme for fastighetsdgaren
att ta denna risk eftersom inkdpskostnaderna for dterbrukade interidra byggprodukter som
sagt oftast dr ldgre dn for nytillverkade. Fastighetséigaren skulle i sddana fall kunna ligga
undan en del av de sparade pengarna frdn det lidgre inkopspriset till en buffert for eventuella
kompletterande inkdp (Gerhardsson et al. 2019). Utdver detta kan fastighetsdgaren dven
anvinda sig av en tredjepartsaktor som erbjuder garanti. En del av dagens dterbruksaktorer
erbjuder redan garanti pd sina produkter, med mdjlighet for lédngre garantitid mot
kostnadstilligg, medan andra inte gor det (Kompanjonen 2019; Soeco u.d.a; Rekomo u.a.;
Place2place u.a.).

4.4.3 Tillhandahalla dokumentation

For att gynna ett eventuellt framtida aterbruk av produkter dr det viktigt att vara noggrann
med att samla in dokumentation om produkterna redan nér de kops in nytillverkade. Detta for
att fastighetsdgaren ska kunna hélla sig uppdaterad géllande exempelvis farliga &mnen i sina
byggnader. Kandidatforteckningen 1 Reach (EG/1907/2006) uppdateras stindigt och eftersom
demontering och rivning kan ske manga ar efter det att produkten initialt koptes in &r det
viktigt att fastighetsédgaren har koll pa sin dokumentation och kan tillgodose entreprendrerna
med tillrdckligt underlag for att mojliggora deras arbete (Gerhardsson et al. 2019).
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Utover information om farliga &mnen kan det dven vara av vikt att tillgodose entreprendrer
med annat underlag, sdsom till exempel information fran aterbruksinventeringar. Information
som kan vara av sirskilt intresse dr bland annat information om produkters funktionella skick,
framtida eventuella rekonditioneringar samt potentiella klimat- och kostnadsbesparingar
(Gerhardsson et al. 2019).

4.4.4 Information om miljényttan

I samband med de forsta motena som hélls mellan fastighetsdgaren och hyresgésten gillande
en hyresgistanpassning har fastighetsdgaren mojlighet att informera generellt om aterbruk
och dess fordelar. Om fastighetsdgaren informerar om &terbrukets konkreta effekter pd
avfallsmingder, resursanvindning, vixthusgasutsldpp, projekttider och projektkostnader samt
visar upp goda exempel pa tidigare aterbruk vid hyresgistanpassningar finns det chans att
paverka hyresgistens attityd gentemot aterbruk (Gerhardsson et al. 2019). Appelgren et al.
(2018) pekar pa hur besok 1 kontorsmiljoer som &r inredda med aterbruk kan inspirera och
oka intresset for aterbruk. Generellt sett finns det ibland en negativ bild av aterbruk som ofta
ses som slitet och komplicerat, varfér ménga hyresgéster inte kan forestdlla sig att ha
aterbrukade produkter i en kontorsmiljé som ska se professionell ut. Det kan dirfor vara bra
att lyfta fram exempel péd hela kontor dir aterbruk anvénts savil som enskilda &terbrukade
kontorsmobler for att trycka pa bredden och inspirera (Appelgren et al. 2018). Detta har till
exempel gjorts av Vasakronan som har lokalanpassat ett helt kontor med maélsittningen att
100% ska vara aterbrukat, vilket de nu anvinder for att marknadsfora och motivera aterbruk 1
sina kommande anpassningar (Vasakronan 2020).

Fastighetsdgaren kan 1 anknytning till dessa inledande md&ten dven belysa mervérdet av att
anvénda sig av aterbruk da hyresgdsten kan stirka sitt varumérke genom att visa att de arbetar
for att minska klimatpéverkan (Butrs & Fasih 2020). Detta 1 sin tur kan leda till att foretagen
aven kan fi konkurrensfordelar till f6ljd av de sociala trender som finns 1 samhillet gidllande
aterbruk (NuBholz et al. 2020).

4.4.5 Ramavtal

Enligt Appelgren et al. (2018) skulle ett ramavtal géllande aterbruk mellan exempelvis
fastighetsdgare och byggentreprenor kunna leda till en hogre grad aterbruk vid hyresgast-
anpassningar. Detta da ramavtal som &ar utformade for inkop av nytillverkade produkter inte
alltid ar applicerbara péa aterbrukade produkter, och kan innehélla krav pa sparbarhet eller
miljocertifieringar som &r svara att uppfylla vid dterbruk. Ramavtal speciellt utformade for
aterbruk skulle skapa bittre forutsittningar for inkdp av aterbrukade produkter dé kraven kan
anpassas enligt dessa. Sddana ramavtal skulle dessutom forenkla for inkdpare eftersom krav
kan ldggas pa leverantorerna, och inkdparen skulle siledes behdva mindre kunskap om
aterbruk och behdva ldgga mindre tid pd inforskaffning av aterbrukade produkter. Utdver
detta skulle ramavtal specifikt utformade for aterbrukade produkter &dven bidra till den
normalisering och likstillning av dterbruk med nytillverkat som behdvs (Appelgren et al.
2018).
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Som ett gott exempel kan Malmo stads ramavtal for inkdp av dterbrukade mobler och
relaterade tjdnster ndmnas. Ramavtalet som tagits fram innehaller bestimmelser kring kop av
aterbrukade mobler samt tjanster sasom rekonditionering, snickeri, lackering,
mobeltapetsering och redesign. Leverantorer ombeds i avtalet att bland annat visa sin
framtida ambitionsnivd och cirkuldra mognad genom att ha handlingsplaner kring cirkulér
utveckling (RISE 2020).
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5. Resultat fran intervjustudien

I detta kapitel presenteras resultatet fran intervjustudien. Kapitlet &dr uppdelat i fyra avsnitt
vilka foljer utformningen av intervjuguiden. Det forsta avsnittet behandlar utmaningar med
aterbruk, det andra avsnittet hyresgisternas intresse av att fastighetsdgaren redovisar
klimatpaverkan fran hyresgédstanpassningarna, det tredje avsnittet vilka incitament hyres-
gisterna vill se fran fastighetsdgarna och det fjarde avsnittet huruvida hyresgisterna tror att
ett okat aterbruk kan stdrka deras varumaérke. Totalt genomfordes sex stycken intervjuer for
vilka 6versiktlig information presenteras i tabell 3.

Tabell 3: Oversiktlig information om intervjuerna samt om respondenterna i intervjustudien.

Respondent Roll Foretag Datum Lingd Intervjuform Aliasi
text
Anonym Executive - 2021-10-14 10 min  Videolank A
Assistant
Hanna Sjostrom VD GPX Medical AB  2021-10-14 20 min Mote paplats B
Martin Forsmark  Deldgare Lunds Eatery AB  2021-10-19 45 min Mote paplats C
Max Kruse Security and  Sigma 2021-11-04  30min Motepaplats D
facility Connectivity AB
manager
Katarina Eistrand Facility Sony Nordic 2021-11-09  55min Motepéplats E
manager (Sweden)
Thomas Waldner  Senior design F
manager
Simon Brown Facility G
project
manager
Richard Platschef och AB Regin 2021-11-10 25min  Mote paplats H
Johansson Technical
Manager

5.1.1 Utmaningar med aterbruk

Négot som flera respondenter ndmnde var att de hade for lite kunskap om &dterbruk och att de
inte visste var de kunde hitta bra dterbruksaktorer. Det fanns alltsd i ménga fall en positiv
instéllning till att anvinda mer &terbruk, men mojligheten att dterbruka mer forsvérades pa
grund av kunskapsluckorna. Respondent D ség denna brist pd kunskap som den allra storsta
utmaningen med aterbruk. I och med utvecklingen av foretagets miljovision berdttade han att
intresset for denna typ av fragor har okat, och att de vill dka foretagets cirkularitetsarbete.
Han uttryckte darfor ett stort intresse for dterbruksfrdgan men beréttade att det inom deras
verksamhet inte finns kdnnedom om vad som erbjuds kopplat till aterbruk och inte heller
kunskap om hur aterbruk kan se ut. Detta pipekades dven av respondent E, F och G vilka
ansag att avsaknaden av en marknadsplats var ett stort problem, framst for aterbrukade
interidra byggprodukter. De beréttade dven att de tidigare har stott pa problem péd grund av
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olika regelverk da de ville skinka nedmonterade interiéra byggprodukter till en anstilld,
vilket till exempel hade forsvérats pa grund av formansskatten. Innan det finns tillgéng till en
bra digital marknadsplats ansag de att aterbruk pa stor skala dr mycket svart att uppna.

Respondent H berittade att de vid den senaste hyresgéstanpassningen hade varit intresserade
av att kopa aterbrukad kontorsinredning, men inte lyckats hitta en leverantér som kunde
erbjuda en snygg helhetslosning. De hade behov av att kdpa ny kontorsinredning da
verksamheten flyttade till Lund och d& milj6fragor har en central roll i deras verksamhet var
de angeldgna om att minimera miljopaverkan vid hyresgistanpassningen. Det viktigaste for H
var att dterbruksaktoren erbjod en smidig helhetslosning dir de dessutom kunde leverera
mobler med ett enhetligt utseende. Efter att ha varit i kontakt med tva aterbruksaktdrer
upplevde H dock att ingen av dessa kunde leverera det som onskades, och H valde darfor att
istéllet gd vidare med ett foretag som sélde nytillverkade mobler och som rekommenderades
av fastighetségaren. H pépekade att det inte bara handlar om tillgangligheten av aterbrukade
mobler, utan dven hur vil aterbruksaktorerna kan marknadsfora sig sjdlva och erbjuda bra
helhetslosningar. Daremot ansdg H att det vid deras hyresgidstanpassning var enkelt att
aterbruka interiéra byggprodukter eftersom fastighetsdgaren haft tillgang till sdidana. D& H
varit villig att kompromissa med utformningen av kontorslokalen mdjliggjordes en mycket
hog andel dterbruk.

Tvé av respondenterna hade en mycket stor andel aterbrukad kontorsinredning i sina lokaler
och dessa var mycket ndjda med det estetiska intrycket av mdblerna (respondent A och B).
Varken respondent A eller B ansdg att de fatt kompromissa med moblernas kvalitet eller
utseende och upplevde att det fanns flexibilitet med till exempel fiargval pd moblerna.
Respondent B berittade bland annat att de kunnat lackera om mdbler 1 foretagets farger,
vilket gav intrycket av att moblerna var nytillverkade och passade in i verksamhetens lokaler.

Respondent F papekade vikten av att redan vid inkdp av produkter ténka pa att de i framtiden
ska kunna ga att aterbruka. Om produkter med ett vildigt speciellt utseende kops in blir
aterbruk 1 framtiden besvirligt da det blir svarare att fi dessa produkter att passa in
tillsammans med andra produkter. Respondent E ndmnde till exempel ett tragolv av hog
kvalitet 1 lokalen som de 1 en kommande renovering ska riva upp och som de vill dterbruka,
vilket tyvérr inte kommer att vara mdjligt di det inte kommer att passa in i den renoverade
lokalen pd grund av golvets utmirkande utseende. E foreslog att det kanske &r béttre att
anvdnda sig av neutrala interidra byggprodukter, sdsom golv och viggar, och att istéllet
“krydda” med mer unik kontorsinredning, vilken &r enklare att byta ut. Detta for att inte ldsa
in sig och begrinsas av en specifik byggprodukt.

Utover att kopa in produkter som 1 framtiden kommer gé att aterbruka papekade respondent F
att man dven bor tinka pad aterbruk redan vid utformandet av byggnader. Detta da unikt
utformade byggnader, med till exempel icke-rdta horn, kan gora aterbruk av interiora
byggprodukter svart. Genom att istidllet anvdnda standardiserade matt pa till exempel viggar
och dorrar mgjliggdr man for framtida aterbruk.

49



Lagerhallning var en utmaning for tva av foretagen (respondent C och E, F & G). Respondent
E berittade att de sjélva inte har mgjlighet att mellanlagra produkter utan att de ser ett behov
av en tredjepartsaktor som kan hdmta upp, lagra och distribuera &terbrukat material.
Respondent C i sin tur berittade att hans verksamhet ofta aterbrukar mobler internt och att de
har ett lager i Stockholm dér de kan mellanlagra dessa vid behov. I Lund har de dven en
lagerlokal i kéllaren pa vilken de efter 6verenskommelse med fastighetsdgaren fétt reducerad
hyra under en begrdnsad tid gentemot att de tar hand om och ateranvdnder mdblerna som
tidigare stod i lokalen. C berittade att de har en annan verksamhet dir dessa mobler passar in,
och att aterbruket mdjliggjordes tack vare dverenskommelsen med den reducerade hyran.
Med full hyra hade C inte haft mojlighet att behalla moblerna. Han pdpekade dock att just
lagerhéllningen ar en utmaning pa grund av lokalhyran, och att det &r viktigt att saker inte blir
staende for ldnge da den 0kade kostnaden for lokalen riskerar att “dta upp” den ekonomiska
besparingen fran aterbruket.

Betalningsviljan for aterbruk skiljde sig en del mellan de olika respondenterna. Respondent B
och C uttryckte att det var viktigt att aterbrukade produkter &r billigare dn nytillverkade for
att de ska vilja dessa och sag det lagre priset som en av huvudanledningarna till varfér man
véljer aterbrukat fore nytillverkat. Respondent D hade lite hogre betalningsvilja och kunde
tianka sig att kOpa aterbrukade produkter till samma pris som nytillverkade, forutsatt att de har
samma kvalitet. Respondent H tyckte inte att priset var viktigt; det viktiga for honom var
istéllet funktionen och han anség att det inte spelade ndgon roll om produkten var aterbrukad
eller ej sé linge som de som kund far den funktion och det utseende de efterfragar.

Respondent F hade uppfattningen att aterbrukat dr dyrare dn nytillverkat pa grund av de
okade arbetskostnaderna, och ansdg att den storsta anledningen att aterbruka darfor ar
miljoméssig. Han ansag att den 6kade kostnaden till f6ljd av &terbruket borde delas mellan
hyresgisten och fastighetsvérden, eftersom bada tar del av klimatvinsten.

Endast tva respondenter pekade pa tekniska utmaningar med aterbruk (respondent B och C).
Dessa utmaningar var kopplade till de speciella forutséttningar som foljer av respondenternas
verksamhetstyper (restaurang och labbmilj6). Till exempel fanns det utmaningar nir
respondent C ville aterbruka och rekonditionera kylbédnkar, varfor foretaget var tvungen att ta
in en teknisk expert for att avgdra om aterbruket var mdjligt. C berittade att de 1 detta fall
chansade och att det fungerade, men att det inte alltid &r givet att det kommer att gd. P4 grund
av detta krivs det att man har utrymme for ett eventuellt misslyckande.

5.1.2 Berakning av klimatpaverkan fran hyresgastanpassningar

Majoriteten av respondenterna var positivt instéllda till att fastighetsdgaren pa nagot vis
redovisar klimatpaverkan fran sina hyresgastanpassningar (respondent A, C, D, E, F, G och
H). Varfor respondenterna ville ha denna information och till vad de skulle anvdnda den
skiljde sig dock. Respondent A svarade till exempel att hen som ansvarig for inkdp hade
uppskattat sddan information, men att hen inte visste om foretagets ledning skulle bry sig om
den. Respondent C svarade istéllet att informationen kunde anvindas for att sitta mal och for
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att uppna dessa, men dven for att kommunicera informationen utdt. Samtidigt papekade han
att en hyresgistanpassning for deras verksamhet endast dr en engéngshindelse, och att det
darfor formodligen inte har ett lika stort virde for hyresgédsten som for till exempel
fastighetsédgaren dér hyresgéstanpassningar ér en del av verksamheten.

Respondent H var mycket positivt instilld till att fastighetsdgaren redovisade klimatpaverkan
och sade att sidan data skulle kunna anviindas i deras marknadsféring. Aven Respondent D
var positivt instdlld och ansag att resultatet skulle ge stod i1 beslutsprocessen och motivera
anvindningen av dterbrukade produkter inom hans verksamhet. Att se siffror pa hur mycket
koldioxid olika alternativ slédppte ut skulle motivera de kompromisser man kanske méste gora
for att lyckas med aterbruk. Han papekade dock att resultatet maste vara vilgrundat och att
fastighetségaren i sddana fall behdver redovisa hur de rdknat. Han pekade pé att transparens
ar mycket viktigt d& han trodde att de som kommer titta pa och anvidnda sig av siffrorna
kommer ifrdgasitta resultatet om de inte kan se vilken metod man anvint for att ridkna.

Respondent B var den enda respondenten som inte sdg ndgon nytta med redovisning av
klimatpaverkan frén sin hyresgistanpassning. Detta forklarade hon med att de gjort en sa pass
liten lokalanpassning att en saddan redovisning hade kénts dverdriven och formodligen inte
paverkat vilka val de gjort. Hon pépekade dock att hon kunde se nyttan med att redovisa
paverkan vid storre hyresgéstanpassningar med storre inverkan pé klimatet.

5.1.3 Incitament hyresgasten vill ha

Fyra av de sex foretag som intervjuades efterfrigade ndgon typ av incitament for att
underldtta eller uppmuntra dem att vélja aterbruk fore nytillverkat. Det incitament som
efterfrdgades av flest respondenter var mer information fran fastighetsdgaren om éterbruk i
borjan av hyresgistanpassningen. Respondent A berittade till exempel att aterbruk inte hade
diskuterats pa byggmotena och inte heller ndmnts vid nagot annat tillfalle. Vid frdgan om det
fanns aterbrukade produkter i lokalen svarade hen att majoriteten av kontorsmdblerna var
aterbrukade men att detta skett pa eget initiativ, medan hen inte visste om det fanns
aterbrukade interiora byggprodukter eftersom detta inte kommit pa tal under processens gang.
A efterfragade denna typ av dialog och dnskade i efterhand att fastighetsdgaren hade beréttat
om lokalens &terbrukspotential. Aven respondent D uttryckte att fastighetsiigaren inte nimnt
nagot om aterbruk under hyresgéstanpassningen och efterfragade precis som A att aterbruk
ska finnas med pa agendan redan fran start. Att fastighetségaren pavisar och pdminner om de
goda effekterna av aterbruk skulle enligt D underldtta for hyresgisten att goéra bra och
medvetna val. Han belyste vidare att fastighetsdgaren skulle kunna hénvisa till sin egen
miljopolicy for att motivera aterbruket och att det kan vara en bra grund for diskussionen med
hyresgésten. Respondent E berdttade att de Overlag har haft en god dialog med
fastighetségaren kring héllbarhet, men att fastighetsdgaren inte har pratat om vad de kan bidra
med for ett okat aterbruk. Respondent H uttryckte att mer information fran fastighetségaren
kring orsak och verkan skulle kunna bidra till att 6ka aterbruket, exempelvis genom att
fastighetségaren redovisar hur stor klimatpaverkan blir om man gor pa olika sétt.
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En av utmaningarna med aterbruk som identifierades av flera respondenter var att de hade for
lite kunskap om aterbruk (se avsnitt 5.1.1). Kopplat till detta pdpekade respondent D att det
som hyresgést kan vara svart att veta hur aterbruk kan se ut. Han nimnde att det ar viktigt att
som hyresgist forstd att dterbruk kan se snyggt ut. P4 grund av detta efterfrigade han
referensobjekt, vilket skulle kunna vara i form av en exempellokal dir man anvint sig av
aterbruk eller i form av en idébank. I dessa skulle fastighetsdgaren med fordel kunna visa upp
aterbrukade produkter sdsom dorrar, fonster, dorrkarmar, glaspartier eller sanitetsporslin for
att inspirera och visa goda aterbruksexempel (respondent D).

Respondent E, F och G dnskade att en marknadsplats for terbrukade interiora byggprodukter
skapades, vilket till exempel skulle kunna tillhandahéllas av fastighetsidgaren sjilv om denna
har en tillrickligt stor mingd interiora byggprodukter. E berittade att foretaget i nuldget
forvarar exempelvis dorrar tempordrt i kéllaren, men att de hade uppskattat en béttre
helhetslosning dér de sjélva inte behdver ansvara for mellanlagringen. Respondent G foreslog
att fastighetsdgaren skulle kunna tillhandahélla en intern &terbruksmarknad for sina
hyresgister, vilken skulle kunna fungera som en byteshandel. Han foreslog att hyresgéster
skulle kunna ldmna in produkter pd denna marknad varpé hyresgésterna sedan skulle kunna
hdmta ut motsvarande produkter i ett senare skede. Respondent F ansdg att en sddan
marknadsplats, om den ska fungera, maste vara digital och innehalla funktioner som gor det
mojligt att sortera ut specifika produkter samt produkter av specifika material eller av
tillrackligt stora kvantiteter. F ansdg att det behdvs en stor aktor som erbjuder denna funktion
da det krivs for mycket arbete att skriva kontrakt med ménga sma aktorer.

Respondent C tyckte att fastighetsdgaren skapat tillrickliga incitament for att aterbruka
interidra byggprodukter, vilket gjordes 1 relativt stor utstrackning. C berittade att de ddremot
kopt in nya mdbler till lokalen, men eftersom de ansag att dessa behovdes for att uppna den
estetiska stil deras kedja har hade nagra incitament for att frimja aterbrukade mdbler fran
fastighetségarens sida formodligen inte paverkat deras val.

5.1.4 Starka varumarke

Samtliga respondenter tyckte att aterbruk pa nagot sétt kan anvéndas for att stirka deras
varumadrke. Tre foretag ansdg att dterbruk kan stdrka deras varumaérke internt inom foretaget.
Respondent B ansag till exempel att dterbruk var en viktig fraga for medarbetarna och att
miljomedvetenhet var en del av foretagets profil, varfor inkdp av endast nytillverkade
produkter skulle ha varit svart att motivera. Aven respondent D och F tyckte att terbruk var
viktigt da det gick i linje med deras milj6- och héllbarhetsarbete. F ndmnde dven vikten av att
inom fOretaget lyfta och kommunicera aterbruksarbetet da det inte alltid &r synligt och
formedlas till de anstéllda pa foretaget.

Flera respondenter ansag att aterbruk &ven kan stirka fOretagets varumérke externt.
Respondent F ansag till exempel att det dr viktigt att formedla att &terbruk ar en del av
foretaget. Respondent H berdttade att dterbruk i nuléget inte &r en del av att stirka deras
varumirke utit, men att det kan komma att bli det i framtiden. Aven respondent A hoppades
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att aterbruk i framtiden ska bli en del av att stirka deras varumérke. Vidare anségs dterbruk
av tvd av respondenterna vara en viktig del i1 arbetet med att stirka varumirket for att
attrahera ny arbetskraft (respondent A och D). D var tydlig med att det dr en konkurrensfordel
gentemot andra foretag och hade uppfattningen att potentiella nya anstillda, i de fall de véljer
mellan tva likartade foretag, ofta viljer det foretag med gronast profil.

En av respondenterna berittade att han ansidg att de anvéinde &terbruket for lite i sin
marknadsforing och att de borde bli béttre pa att kommunicera de bra val de faktiskt gjort
(respondent C). Samtidigt podngterade han att det &r viktigt att vara tydlig med hur mycket
och vad som faktiskt dr aterbrukat sd att man undviker greenwashing.
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6. Resultat fran enkatstudien

I detta kapitel presenteras resultatet fran enkétstudien. Kapitlet dr uppdelat i tre avsnitt vilka
foljer utformningen av enkéten, dér det forsta avsnittet behandlar hyresgésternas nuldgesbild
och deras senaste hyresgistanpassning, det andra avsnittet hyresgésternas attityd gentemot
aterbruk och vilka utmaningar de ser med aterbruk och det tredje avsnittet de incitament
hyresgésterna Onskar se fran fastighetsdgaren. Enkéten skickades ut till 109 respondenter
varav svar erholls frdn 59 stycken. Detta motsvarar en svarsfrekvens pd 54%. Enkédten med
dess fragor finns bifogad i bilaga 10.3.

6.1 Hyresgasternas nulagesbild

I den forsta delen av enkéten fick respondenterna besvara fragor kring sin nuldgesbild och
deras senaste hyresgéstanpassning. Resultatet fran de fyra inledande fragorna, vilka berdrde
antalet anstdllda pa foretaget och pa kontoret i Lund, lokalens area samt inflyttningsér,
presenteras i figur 19. Storleken pé foretaget hos de svarande var relativt spridd (se figur 19),
men vad gillde antalet anstillda som satt i lokalen i Lund svarade Over hilften av
respondenterna att de hade upp till tio anstdllda. Majoriteten av respondenterna hade lokaler
med en area inom intervallet 75-500 m?, och inflyttningsar varierade mellan 1995 och 2021,
dér 2021 var det ar med flest inflyttningar (drygt en femtedel av alla inflyttningar).

Anstallda pa foretaget Anstéllda i Lund Lokalarea

13% 63%
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Figur 19: Respondenternas nuldgesbild med information om antal anstillda pa respondenternas
foretag, antal anstillda pa deras kontor i Lund, lokalarea i Lund samt inflyttningsdar i nuvarande
lokal.
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Pé frdga 5, som handlade om huruvida aterbruk hade varit en del av dialogen mellan
fastighetségaren och hyresgésten i designskedet av hyresgistanpassningen av den nuvarande
lokalen, svarade knappt hilften av respondenterna att de inte haft en sddan dialog. En
fjardedel svarade att de hade haft en dialog om é&terbruk, och 10% att det inte utforts ndgon
hyresgistanpassning. Resultatet av denna fraga presenteras i figur 20.

Dialog om aterbruk vid hyresgdstanpassning

mJa wmNej Vetinte = Det utfordes ingen hyresgastanpassning

Figur 20: Huruvida dterbruk var en del av dialogen mellan fastighetsdgaren och hyresgdsten i
designskedet av hyresgdstanpassningen.

Fraga 6-9 berorde huruvida hyresgidsten har &terbrukad kontorsinredning och/eller &ter-
brukade interidra byggprodukter i sin nuvarande lokal och i sa fall i hur stor utstrackning.
Figur 21 presenterar resultatet av hur ménga av respondenterna som uppgav att de har
aterbrukade produkter, dir det framgar att 73% av hyresgésterna svarade att de har aterbrukad
kontorsinredning och 29% att de har aterbrukade interidra byggprodukter. Osékerheten kring
om de har aterbrukade produkter eller ej var storre vad géller aterbrukade interidra bygg-
produkter én kontorsinredning (32% respektive 3%).
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Figur 21: Huruvida det finns dterbrukad kontorsinredning respektive dterbrukade interiora
byggprodukter i respondenternas nuvarande lokal.

De som svarade ja pd fragorna om de hade aterbrukade produkter i deras lokaler fick
foljdfragor om hur stor andel av produkterna som &r dterbrukade. Resultatet av dessa fragor
presenteras 1 figur 22, dar det framgdr att svarsalternativet “en stor andel” var det vanligaste
alternativet for savél kontorsinredning (60%) som for interidra byggprodukter (65%). Notera
att det var olika ménga som svarade pa hur stor andel av deras kontorsinredning som var
aterbrukad (43 st) och pa hur stor andel av deras interidra byggprodukter som var aterbrukad
(17 st), vilket ar anledningen till att stapelhdjderna i figur 22 skiljer sig sa pass mycket.

Andel aterbruk i nuvarande lokal
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60%
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Antal (st)
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35%
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Andel kontorsinredning som &r aterbrukad Andel interidra byggprodukter som ar
aterburkade

mEn stor andel  m Ungefér hélften En liten andel

Figur 22: Hur stor andel av respondenternas kontorsinredning som dr dterbrukad, samt hur stor
andel av deras interiora byggprodukter som dr dterbrukade. Notera att fragorna besvarades av olika
mdnga respondenter.
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Fraga 10 berorde huruvida respondenterna hade ett gront hyresavtal. Av de svarande uppgav
19% att de inte hade ett gront hyresavtal, medan 81% inte hade kéinnedom om de hade ett
sadant avtal (se figur 23). Ingen av respondenterna svarade att de hade ett gront hyresavtal.

Gront hyresavtal

0%

81%

mJa mNej  Vetinte
Figur 23: Resultat pd fragan om respondenterna har ett gront hyresavtal.

Fraga 11 var en foljdfraga till frdga 10, vilken respondenterna endast fick svara pa om de i
frdga 10 angav att de hade ett gront hyresavtal. Frigan handlade om hur stor faktisk pdverkan
de upplevde att hallbarhetsatagandena i det grona hyresavtalet har for miljon, men dé ingen
svarade ja pa friga 10 besvarade ingen respondent fraga 11.

6.2 Hyresgasternas attityder gentemot aterbruk

I den andra delen av enkéten fick respondenterna besvara fragor om deras attityd gentemot
aterbruk, och diribland vilka typer av utmaningar de tyckte var mest betydande. Fraga 12
berdrde kunskap, intresse och betalningsvilja kopplat till aterbruk och resultatet pd denna
frdga presenteras i figur 24. Vad gillde kunskap ansag ungefir en tredjedel av respondenterna
att de har for lite kunskap om aterbruk, medan 44% uppgav att de tvartemot har tillricklig
kunskap. Intresset for att anvianda aterbrukade produkter var stort och 78% svarade att deras
verksamhet var mycket eller ganska intresserad av att anvianda aterbrukade produkter. Vad
géllde betalningsviljan ansdg drygt hidlften att de var villiga att betala lika mycket for
aterbrukade produkter som for nytillverkade, forutsatt att de aterbrukade produkterna haller
samma kvalitet, medan cirka 24% inte var villiga att betala lika mycket. Nar kategorin
“neutral” anvéinds i figur 24-28 inkluderar denna bade svarsalternativ av typen “stammer
varken bra eller daligt” samt svarsalternativet “vet inte”.
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B Stimmer mycket daligt " Stimmner ganska daligt  Neutral ' Stdmmer ganska bra m Stammer mycket bra

Vi har for lite kunskap om aterbruk - 27% 27% 24% '

Vi ar intresserade av att anvanda aterbrukade produkter I 19% 41% -

Vi ar villiga att betala lika mycket foér aterbrukade produkter
" i I 20% 25% 34% -
som for nytillverkade
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Figur 24: Respondenternas uppfattning om deras verksamheters kunskapslige, intresse och
betalningsvilja kopplat till aterbrukade produkter.

Fraga 13 berorde de utmaningar respondenterna sag med aterbruk. Resultatet pa denna fraga
presenteras 1 figur 25, av vilken det framgar att resultatet var en aning spritt och osidkerheten
relativt stor. En betydande andel (42%) tyckte att utbudet av aterbrukade produkter ar for litet
medan en fjdrdedel ansag att det ar tillrackligt stort. Att aterbruk &r for dyrt tyckte endast 3%,
medan 42% ansag att detta inte dr sant. En betydande majoritet (71%) ansag att det gar att
uppnd ett lika snyggt estetiskt resultat med aterbrukade produkter som med nytillverkade.
Endast 7% motsatte sig detta och ansdg att detta inte ar mojligt. Vad géllde problem kopplade
till sparbarhet av farliga &mnen ansdg en fjardedel av respondenterna att det kan vara svart att
sdkerstilla att dterbrukade produkter inte innehaller farliga &mnen. Endast 10% ansdg att det
inte var svart att sdkerstélla detta. Majoriteten av de svarande angav dock att det varken var
svart eller enkelt att sdkerstélla, eller att de inte visste.

Resultatet fran frdgan om garanti lutade en aning mot att det inte dr riskfyllt att kopa
aterbrukade produkter om dessa inte har garanti (35% jamfort med 17% som tyckte att det
var riskfyllt). Slutligen angav drygt hidlften att de inte visste om det var svirt att hitta
aterbrukade produkter som uppfyller krav pa ljud, ljus, tillgdnglighet eller brandsédkerhet.
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m Stimmer mycket daligt ~ Stammer ganska daligt  Neutral © Stammer ganska bra m Stammer mycket bra

Utbudet av aterbrukade produkter &r tillrackligt stort . 34% 32% 22% I
Aterbruk &r for dyrt - 25% 54%
Det gar att uppna ett lika snyggt estetiskt resultat med B e -
aterbrukade produkter som med nytillverkade produkter °
Det &r svart att sakerstalla att aterbrukade produkter inte
x 4 i 10% 64% 20% '
innehaller farliga amnen
Det ar for riskfyllt att kopa aterbrukade produkter om de inte
’ . 25% 47% 14%'
har garanti
Det &r enkelt att hitta aterbrukade produkter som uppfyller I12% o 12%‘
krav kopplade till ljud, ljus, tillgdnglighet eller brandsakerhet °
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Figur 25: Respondenternas uppfattning om deras verksamhets attityd gentemot dterbruk.

Fraga 14 och 15 berorde hyresgisternas attityd gentemot att i framtiden anvénda aterbrukad
kontorsinredning och aterbrukade interidra byggprodukter i sina lokaler, och resultatet pa
dessa fragor visar att Gver hélften var mycket positivt instillda och att cirka en tredjedel var
ganska positiva (se figur 26). Resultatet skilde sig inte nimnvért mellan attityden gentemot
aterbrukad kontorsinredning och gentemot aterbrukade interiéra byggprodukter.

Attityd gentemot att i framtiden anvanda aterbrukade produkter

40

35 58% 56%

30
25

3 0, 34/0
2 (]
/
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15

10
8% 8%

. 2% 0% 0% 2%
O —

Mycket positiv.  Ganska potsitiv Neutral Ganska negativ Mycket negativ

(%2}

m Kontorsinredning Interiora byggprodukter

Figur 26: Respondenternas attityd gentemot att i framtiden anvinda dterbrukad kontorsinredning och
dterbrukade interiora byggprodukter i sina lokaler.

Efter detta fick respondenterna i frdga 16 besvara huruvida de trodde att anvdndandet av
aterbrukade produkter har mdjlighet att stirka deras varumarke. P& detta uppgav 41% att de
trodde att detta kan stirka deras varumérke i1 ganska stor eller mycket stor utstrackning (se
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figur 27). Ungefér en fjardedel av respondenterna svarade istillet att de endast trodde att
anviandandet av dterbruk kan stirka deras varumirke i ganska liten eller mycket liten
utstrackning.

Forstarkning av hyresgasters varumarke
25
36%

20
29%

[y
()]

7
=
=
< 10
12% 12% 12%
5
0
Mycket liten Ganska liten Neutral Ganska stor Mycket stor
utstrackning utsrackning utsrackning utstrackning

Figur 27: Respondenternas uppfattning om i vilken utstrdckning anvdndandet av dterbrukade
produkter kan stirka deras foretags varumdrke.

6.3 Incitament hyresgasten vill ha

I den tredje och sista delen av enkédten fick respondenterna svara pa fragor kopplade till
incitament fastighetsdgaren kan skapa for att uppmuntra hyresgisterna att acceptera eller
sjdlva vilja en hogre andel aterbruk vid hyresgistanpassningar. Overlag var respondenterna
positivt instdllda till majoriteten av de incitament som foreslogs 1 fraga 17 (se figur 28). Det
incitament respondenterna var mest positivt instéllda till, med 47% som ansag att det skulle
uppmuntra ganska mycket och 22% som ansag att det skulle uppmuntra véldigt mycket, var
nagon form av idébank med referensobjekt. Detta {f6ljdes av ndgon form av redovisning av
klimatpdverkan, nigot som 44% ansdg skulle uppmuntra ganska mycket och 15% ansdg
skulle uppmuntra véldigt mycket.

Vad géllde mer information kring aterbruk var respondenterna en aning mer positivt instéllda
till mer information om fastighetsidgarens aterbruksarbete (54%) @n till mer information om
miljovinsterna med aterbruk (41%), dér det sistndmnda dven var det incitament av de
undersokta som flest trodde skulle uppmuntra till 6kat aterbruk ganska eller vildigt lite
(27%).
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Figur 28: Respondenternas uppfattning om hur mycket olika incitament hade uppmuntrat dem att
acceptera alternativt sjilva vilja en hégre grad dterbrukad kontorsinredning och dterbrukade
interiéra byggprodukter.

Fraga 18 var en fritextfrdga dir 14 av 59 respondenter limnade kommentarer om Gvriga
incitament de ansag kan uppmuntra till en hogre andel aterbruk vid hyresgidstanpassningar.
Dessa kommentarer var mycket spridda och vissa upprepade incitament som redan tagits upp
ovan. Nigra nya incitament efterfraigades dock, bland annat en kommunikationskanal mellan
fastighetségarens olika hyresgaster dar fastighetsdgaren kan annonsera ut produkter som gors
tillgdngliga vid renoveringar. Utdver detta foreslog dven en av respondenterna att
fastighetsdgaren skapar en roll pa foretaget som administrerar aterbruket och ansvarar for
forsdljning och inkop av aterbrukade produkter, och en annan att fastighetsdgaren visar upp
en lista over de aterbruksaktorer som finns tillgédngliga. En annan respondent ndmnde i en av
kommentarerna att en sddan rekommendation pa aterbruksaktor fran fastighetsédgaren faktiskt
lett till att de kopt in &terbrukade mobler. Slutligen kommenterade en av respondenterna pa
hur viktigt det dr att skapa ekonomiska incitament och att stindigt fora dialog med
hyresgisten om hur valet mellan att anvdnda &terbrukade produkter och nytillverkade
paverkar kostnaderna. Detta eftersom ménga har en béttre uppfattning om ekonomi &n om
miljéfragor.
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7. Analys och diskussion

I detta kapitel lankas resultatet fran de olika undersokningarna samman varpé det analyseras
och diskuteras. Innehallet 1 kapitlet f6ljer samma ordning som fragestéllningarna och avslutas
med ett avsnitt med kommentarer om skillnaden mellan kontorsinredning och interidra
byggprodukter, samt med ett avsnitt dér studiens begransningar diskuteras.

7.1 Utmaningar och lésningar for aterbruk

Litteraturstudien identifierade ett omfattande arbete med att kartligga de utmaningar som
finns for att mojliggora ett okat aterbruk och det finns saledes ett gott underlag i litteraturen
for att besvara fragestéllning 1. Huvudsyftet med att inkludera fragestéllningen i intervju- och
enkétstudien var for att undersoka om resultaten fran dessa speglade litteraturen samt for att
undersdka om det finns négra antydningar till attitydfordandringar de senaste dren kopplade till
utmaningarna. Foljande avsnitt jimfor och diskuterar dirfor resultaten utifrdn samma
uppdelning som 1 avsnitt 4.1. En dverblick 6ver utmaningarna och dess betydelse presenteras
i figur 29. I denna &verblick presenteras dven de olika utmaningarnas relativa tyngd vilken
har bedomts utifran hur problematiska de kan anses vara. Roda boxar i tabellen anger
utmaningar som &r svdra att 10sa, orange boxar anger utmaningar som dr utmanande men som
gér att 16sa och gula boxar anger utmaningar som relativt enkelt bor gé att 16sa. Viktningen
har gjorts baserat pa resultatet fran litteraturstudien i kombination med resultatet frén
intervju- och enkitstudien i de fall utmaningen har berdrts i dessa, och eventuella
motiveringar till viktningen diskuteras i kommande avsnitt.

| Kompetens och | Uppfattningar om | Sparbarhetskrav pa Demonterings-
installning I6nsamhet farliga @mnen svarigheter
| Faaktdrer pa | Byggmaterial billigare Krav pé ljud, ljus, Produkters egenskaper
marknaden an arbetskraft* — tillgénglighet och och sammansittning
brandsakerhet
| Lagerhalining och | Billigtmed .
logistik avfallshantering Krav pa prestanda-
— deklaration och CE-
| Tid | Lagre betalningsvilja vid markning*
kop av aterbruk
Samverkan mellan | Garanti och
"~ aktorer reklamationsritt

Figur 29: Oversikt 6ver utmaningar som identifierats i litteraturstudien. Roda boxar anger
utmaningar som dr svarlésta, orange boxar anger utmaningar som dr svara men mojliga att lésa och
gula boxar anger utmaningar som relativt enkelt gar att lésa.

*Baseras endast pd resultat fran litteraturstudien.

7.1.1 Organisatoriska utmaningar

Litteraturstudien pekade ut kompetensbrist och negativ attityd gentemot aterbruk som en av
de storsta utmaningarna med aterbruk. Kompetensbristen avspeglades till viss del i1
intervjustudien dér ndgra av respondenterna bland annat papekade att de upplevde att de hade
for lite kunskap om aterbruk, och i enkétstudien ansag ungefar en tredjedel av de svarande att
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de hade for lite kunskap om é&terbruk. Det gar dock att konstatera att kunskapsbrist inte
ansags som den stOrsta utmaningen i intervju- och enkétstudien. Vad géller attityden
avspeglades resultatet fran litteraturstudien inte alls 1 varken intervju- eller enkétstudien, och
de svarande hade Overlag en positiv attityd gentemot aterbruk. Den hér skillnaden i resultatet
mellan litteraturstudien och intervju- och enkitstudien &r anledningen till att Kompetens och
instdllning ar orangemarkerad i figur 29. Skillnaden kan bero pé flera olika saker, sdsom den
begriansade omfattningen av intervju- och enkitstudien, men skulle dven kunna bero péd en
okad medvetenhet kring &terbruk de senaste aren, vilket en av respondenterna i
intervjustudien till exempel vittnade om. Om detta &r sant gar pa grund av denna studies
omfattning inte att utldsa, och det &r viktigt att papeka att intervju- och enkétstudien endast
inkluderade hyresgéster, vilket inte &r den aktér som nodvéndigtvis besitter all kompetens,
speciellt inte vad géller aterbruk av interidra byggprodukter. Utdver detta finns det d&ven en
risk att svaren kan vara positivt vinklade da miljofradgor dr ndgot som &r mycket aktuellt
vilket kan medfora att respondenterna vill svara “rdtt” och inte vagar svara negativt pa
fragorna. Dock var enkdtundersokningen anonym vilket till viss del kan antas motverka
denna risk. Resultatet fran denna studie skulle dédrfor kunna vara en svag indikation pa den
attityd- och kunskapsforandring kopplad till aterbruk som identifierades av Andersson et al.
(2021) mellan 2019 och 2021, dven om sdkra slutsatser &r svara att dra pd grund av
ovanstdende resonemang.

Oavsett om kunskapen kring aterbruk har dkat eller ej sa finns det fortfarande kunskapsluckor
att fylla, och 1 detta arbete kan fastighetségaren spela en viktig roll. Som en av respond-
enterna 1 intervjustudien nimnde dr en hyresgistanpassning endast en engéngshéndelse for
hyresgisten, medan den dr en aterkommande del av fastighetsédgarens verksamhet. P& grund
av detta dr det fordelaktigt om fastighetsidgaren tar en aktiv roll i arbetet med aterbruk och
informerar hyresgésterna om aterbrukets fordelar. Vad fastighetsédgaren bor informera hyres-
gésten om och hur detta bor ga till diskuteras mer i avsnitt 7.4.

Utover den allmdnna positiva attityden gentemot aterbruk ansdg en overvigande majoritet i
enkitstudien att det &r mojligt att uppna ett lika snyggt estetiskt resultat med aterbrukade
produkter som med nytillverkade. Detta resultat 4r mycket positivt for utsikten for ett kat
aterbruk, eftersom denna instéllning kridvs hos hyresgdsterna for att de ska védga vilja
aterbrukat over nytillverkat. Det bor dock papekas att det inte alltid gér att kringgd det faktum
att vissa estetiska kompromisser ibland maste goras for att mojliggora dterbruk. Som en av
respondenterna 1 intervjustudien ndmnde ar det viktigt att hyresgéster dr Oppna for denna typ
av dialog. Pa grund av dessa eventuella kompromisser dr den mojliga attitydforédndringen, till
vilken det finns antydan for i studien av Andersson et al. (2021) samt i denna studie, en
mycket positiv utveckling dd den kan innebdra att hyresgéster dr villiga att gora dessa
kompromisser.

I enkétstudien ansdg 42 % att utbudet av aterbrukade produkter inte var tillrackligt stort. I
intervjustudien pépekade dven flera respondenter att man inte visste vart man skulle vinda
sig for att hitta eller sdlja aterbrukade produkter, bade vad géller kontorsinredning och
interidra byggprodukter. Att det finns brist pa storskaliga och etablerade marknadsplatser for
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interidra byggprodukter dr ett faktum, d&ven om mindre initiativ har borjat dyka upp (se till
exempel Malmo Aterbyggdepd).

Lokala aterbruksmarknader av mindre skala, till exempel en intern dterbruksmarknad hos en
enskild fastighetsdgare, har fordelen att ldnga transporter undviks dd produkterna kan
aterbrukas lokalt. Utover detta har en intern aterbruksmarknad den stora fordelen att den
skapar incitament for att tillgingliggora fler terbruksprodukter, vilket annars kan vara nagot
som &r svart att skapa incitament for. En intern aterbruksmarknad foreslogs bland annat av en
av respondenterna i intervjustudien, dir respondenten foreslog att hyresgéster skulle kunna
lamna in produkter till fastighetsdgare i utbyte mot att senare hdmta ut motsvarande produkter
vid ett senare tillfille. Detta forslag, dir hyresgisterna skulle kunna anvénda sig av en
alternativ valuta for att byteshandla med aterbrukade produkter, skulle tillgingliggdra mer
produkter pd marknaden och underlétta for hyresgéisterna att oka sitt aterbruk, men kan vara
svar att motivera ekonomiskt for fastighetsdgaren som skulle behova bistd med
lagerutrymmet. Det skulle dven krdvas en mycket hog omsittning av produkter for att en
sddan marknad ska fungera, vilket dr ett argument som talar emot smaskaliga aterbruks-
marknader.

Alternativet ér att introducera en storre aterbruksmarknad, kanske pa nationell niva, vilken
drivs av en tredjepartsaktor. En sddan marknad skulle kunna uppna den hogre omséttning som
kravs for att gora dterbruket lonsamt, samtidigt som den Okade tillgdngligheten av ater-
brukade produkter skulle underlitta for de som idag vill, men inte vet var de kan, kopa sddana
produkter. En nationell aterbruksmarknad skulle dock ge upphov till en stérre méngd
transporter dn en mer smaskalig, men eftersom litteraturen pekar pa att transporter generellt
sett har en 1ag klimatpdverkan om man jamfor med till exempel tillverkning gar det att anta
att klimatvinsterna med en fungerande aterbruksmarknad skulle vdga upp denna negativa
effekt. Det finns ett fatal initiativ till mer storskaliga aterbruksmarknader, sasom CCBuilds
marknadsplats och Malmo aterbyggdepa, men én sa lange dr utbudet pa dessa plattformar inte
s& stort. Dessutom #4r det endast Malmo Aterbyggdepd av dessa tvd som erbjuder
lagerhallning, dir CCBuilds marknadsplats mer kan liknas vid en kop- och sédljmarknad dér
det finns mojlighet att ligga ut annonser. Aven om CCBuild alltsd har ambitionen att 16sa
problemet med avsaknad av en storskalig marknad 16ser den alltsd inte problem kopplade till
lagerhdllning.

Sammantaget har fastighetsdgare, om de vill bidra till utvecklandet av dterbruksmarknader,
séledes tvad olika végar att vdlja mellan. Den forsta ér att de sjdlva i den utstrackning det ar
mojligt kan administrera en mindre intern aterbruksmarknad dédr de sjdlva kan lagerhélla
aterbruksprodukter mellan olika projekt. Den andra &r att de kan anvénda sig av, samt
rekommendera, befintliga dterbruksmarknader for att gynna dessa och pa detta sitt pd lang
sikt bidra till en mer fungerande storskalig marknad f6r dterbrukade produkter. Av dessa tvé
alternativ gr det att argumentera for att det sistndmnda 1 ldngden &dr det mest fordelaktiga
alternativet da en storre marknad med hog omsittning och stort utbud kommer frimja
aterbruket mest pa nationell niva. Det gir dock att konstatera att detta dr en av de storsta
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utmaningarna, varfor bade Fda aktérer pd marknaden och Lagerhdllning och logistik ar
rodmarkerade i figur 29.

7.1.2 Ekonomiska utmaningar

Betalningsviljan for aterbruk skiljer sig en del mellan olika foretag, vilket bade gar att
urskilja i resultatet fran intervjustudien och fran enkitstudien. I intervjustudien angav tva av
respondenterna att den storsta anledningen att de kopte aterbrukade produkter var att dessa
var billigare dn nytillverkade, medan andra respondenter uppgav att de var villiga att betala
lika mycket for aterbrukat som nytillverkat sd linge det holl samma kvalitet. 1 enkétstudien
angav ungefér hilften att de var villiga att betala lika mycket for aterbrukade produkter som
for nytillverkade, medan ungefér en fjardedel uppgav att de inte hade saddan betalningsvilja.
Denna spridning kan saklart ha att gora med den begrdnsade omfattningen av studien, och det
finns en mojlighet att resultatet skulle bli mer entydigt om fler respondenter inkluderats.
Samtidigt 4r attityden gentemot &dterbruk och betalningsviljan formodligen mycket nira
kopplat till foretagets allmidnna miljoengagemang och ekonomiska situation, och det ir inte
helt osannolikt att anta att betalningsviljan dr hogre hos foretag med en stark hallbarhetsprofil
och god ekonomi. Det dr pa grund av denna koppling till féretagens vilja och forutsittningar
som Ldgre betalningsvilja vid kop av daterbruk ar orangemarkerad i figur 29.

Betalningsviljan dr en viktig aspekt nir det kommer till att 6ka &terbruket vid hyresgést-
anpassningar, eftersom en hogre betalningsvilja mojliggér mer omfattande rekonditionerings-
atgirder, men det dr viktigt att komma ihdg att den inte dr avgdrande. Oavsett vilka
uppfattningar som finns kopplade till kostnaden for aterbruk sa visar litteraturen att aterbruk
generellt sett dr billigare dn nytillverkat, och detta faktum &r ndgot som fastighetsdgaren bor
trycka pa i dialogen med hyresgésten for att f4 med dven de hyresgéster som inte har en lika
stark miljoprofil. Fastighetsdgaren bor 1 denna dialog dven vara tydlig med att kostnader kan
uppkomma pa andra stillen d4n dar man dr van att se dem, men visa pa att dessa kostnader inte
“dter upp” besparingen fran inkdp av aterbrukade produkter.

7.1.3 Juridiska utmaningar

En del juridiska utmaningar med aterbruk identifierades i litteraturstudien, sasom
sparbarhetskrav pa farliga @mnen (som till viss del dock verkar vara en attitydfrdga), samt
olika krav kopplade till ljud, ljus, tillgdnglighet, brandsdkerhet, CE-markning och prestanda-
deklaration. Inga av dessa utmaningar ndmndes av ndgon av respondenterna i intervjustudien,
vilket formodligen frdmst beror pd att dessa utmaningar inte &r kopplade till hyresgisten utan
andra aktorer. Garantifrigan ndmndes vid ett fatal av intervjuerna, men ingen av de
tillfragade upplevde att detta hade varit avgorande eller hade paverkat deras mojligheter att
anvinda sig av aterbrukade produkter. En av de tillfragade ndmnde att de till och med redan
hade garanti pa de aterbrukade mdblerna de kopt eftersom aterbruksaktdren erbjod detta.

Enkitstudien hade tre frdgor kopplade till juridiska utmaningar: en frdga om farliga &mnen i

produkter, en frdga om risk vid avsaknad av garanti samt en fraga om krav kopplade till ljud,
ljus, tillgénglighet och brandsikerhet. Endast cirka 15-25% av respondenterna ansag att dessa

65



problem och risker var betydande, medan ungefir 50-70% svarade neutralt eller att de inte
visste. Precis som fOr intervjustudien beror detta formodligen pa att dessa utmaningar
formodligen dr kopplade till andra aktorer dn till hyresgisten, sdsom fastighetsdgaren och
byggentreprendrerna.

Det verkar idag finnas en mycket stark bild av att nytillverkade produkter ar sdkrare att
anvinda dn 4terbrukade, vilket inte alltid dverensstimmer med verkligheten. Aterbrukade
interiéra byggprodukter och aterbrukad kontorsinredning har exempelvis vanligen ligre
halter av VOC in nytillverkade produkter eftersom halten av dessa foreningar minskar dver
tid. Utdver detta finns det en risk att denna instdllning, dar foretag kanske koper in
nytillverkade mobler for att deras anstéllda inte ska komma i kontakt med farliga kemikalier,
leder till att andra méinniskor &n de anstdllda paverkas negativt da det till exempel ofta kravs
hélsofarliga kemikalier vid tillverkningen av dessa mobler.

Som ndmndes av Appelgren et al. (2018) finns det en osdkerhet kring om de juridiska
utmaningarna egentligen dr sa omfattande, eller om dessa anvdnds som argument vilka
egentligen baseras pé attityder. Det dr viktigt att belysa detta d& det kan innebéra att resurser
laggs pa fel problem, dven om de juridiska utmaningarna inte bor forsummas helt dé de
fortfarande kan utgora hinder for ett okat aterbruk, speciellt vad géller aterbruk av de
interiéra byggprodukterna. Losningar som foreslogs pd de juridiska utmaningarna i littera-
turen var till exempel att gora kreativa l6sningar pa plats, till exempel genom att uppna
akustikkrav genom att installera ljudabsorbenter om dorrar och glaspartier inte dr ljudtita
eller genom att anvianda sig av golvmattor istillet for parkett i anknytning till arbetsplatser.

Vad géller de olika kraven verkar det finnas ett behov av att utveckla lagstiftningen, sa att det
till exempel blir mojligt att CE-maérka fler aterbrukade produkter. Generellt sett géller idag
samma lagar och krav for aterbrukade produkter som for nytillverkade, men eftersom
intresset for aterbruk Okar ar det troligt att dessa sa sméningom kommer att anpassas sa att
aterbruk mojliggors. Aven om det finns en ldng vig kvar att gé finns det redan vissa tecken
pd den hir utvecklingen, bland annat i exemplet med kvalitetssikringssystemet for
CE-mirkning av aterbrukat tegel.

7.1.4 Tekniska utmaningar

De tekniska utmaningarna som identifierats 1 litteraturstudien samt i intervju- och enkat-
studien &r ofta kopplade till verksamhetens karaktdr. Detta blir tydligt nir tekniska
utmaningar for en restaurangverksamhet jamfors med tekniska utmaningar for ett vanligt
kontor , dir den forstnimnda har andra krav pa utrustning, ventilation och kyla med mera.
Som ett exempel pa detta ndimndes i en av intervjuerna att man stétt pa utmaningar nir man
ville aterbruka kylanordningar i en restaurang, och i en annan att man hade hogre krav pa
ventilation och golv i sina labbmiljoer. I den mén det 4r mojligt, vilket beror pa utbudet av
lokaler hos fastighetsdgaren, ar det darfor mycket fordelaktigt att hitta lokaler som stimmer
Overens med de tekniska kvaliteterna hyresgisten efterfragar. Detta da det dr kostsamt och
resurskrivande att utforma exempelvis nya labbmiljoer.
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Overlag ses tekniska utmaningar enligt litteratur-, intervju- och enkitstudien dock som
underordnade till exempel de organisatoriska, vilket tydliggors i figur 29 dér samtliga
tekniska utmaningar dr gulmarkerade. Detta beror sannolikt pd att det vanligtvis dr andra
faktorer 4n de rent tekniska, vilka oftast pa nagot sétt gar att 16sa, som avgdér om man
aterbrukar eller ej. Trots detta finns det dock en del tekniska utmaningar till vilka Idsningar
maste identifieras. Exempel pa sidana som togs upp av respondenterna i intervjustudien &r till
exempel design som inte mojliggor aterbruk. Detta kan till exempel gélla vissa material som
ar svara att aterbruka eller olika infastningar som gor aterbruk svart. Det faktum att
majoriteten av alla byggnader som kommer finnas i Europa om 30 &r redan dr byggda medfor
dessutom att det kan vara svért att 16sa detta problem, da det endast dr en mindre andel av alla
byggnader om 30 ar dér dterbruk kommer att ha beaktats redan fran borjan. Med detta sagt ar
det saklart fortfarande mycket viktigt att aterbruk beaktas vid nyproduktion, men det ar
viktigt att forstd att mycket av det framtida potentiella aterbruket idag redan &r i bruk. En del
av dessa tekniska utmaningar kan dock 16sas med hjélp av god planering samt tillracklig tid
och budget for de inblandade aktorerna. Detta diskuteras vidare i avsnitt 7.2.

Vad géller just nyproduktion framkom det i intervjustudien att det &r viktigt att man designar
bade hela byggnader och komponenterna i dessa pa ett sétt som gynnar ett framtida aterbruk.
Standardisering nimndes som ett nyckelbegrepp, och genom att i storsta mdjliga man
anvinda sig av standardiserade produkter underldttar man for framtida aterbruk och en béttre
andrahandsmarknad. Vidare kan det, som en av respondenterna sade, dven vara fordelaktigt
att tinka pa aterbruk vid inredning av sina lokaler. Genom att anvénda sig av neutrala
interidra byggprodukter och sedan sitta sin priagel pa lokalen med hjilp av mer utstickande
detaljer kan man enklare byta utseende pé sina lokaler med hjilp av smé anpassningar. Detta
kan riskera att mdtas av en viss motstravighet dé detta sitt att designa och inreda kanske inte
ses som det mest attraktiva just nu, dir unika byggnader och lokaler ofta foredras, men
genom marknadsforing bor foretag kunna belysa nyttan 1 sitt agerande och saledes véinda
lokalernas utseende till sin fordel i takt med att omvirlden blir allt mer medveten om behovet
av en cirkuldr omstéllning.

7.2 Arbetsprocess

Tva forslag pa arbetsprocesser har identifierats i litteraturen, dér en ar kopplad till dterbruk av
kontorsinredning och en till aterbruk av interiéra byggprodukter (se avsnitt 4.2.1 och 4.2.2).
Ingen av dessa ar sdrskilt komplexa utan bygger framst pa att mgjligheten till aterbruk bor
beaktas i1 alla steg 1 arbetet med en hyresgéstanpassning for att skapa en rod trdd genom
arbetet. Bade intervju- och enkitstudien vittnar om att det idag inte finns ett sddant
helhetstédnk kring aterbruk.

Fastighetsdgaren dr en av de aktdrer som pekas ut som de viktigaste nyckelaktorerna i
litteraturen, vilket bland annat beror pa att de har ansvar for lokalen samt att de har kontakt
med flera av de andra aktdrerna. Pa grund av detta behover fastighetsdgarna en arbetsprocess
som ger ratt forutsittningar for samtliga aktorer att lyckas med ett 6kat dterbruk. Dessa
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forutséttningar kan till exempel bestd av att fastighetsdgaren ger tillrackligt med tid och
resurser till exempelvis byggentreprendrer, men &dven att fastighetsdgaren bistdr med
tillracklig information som motiverar fordelarna med &terbruk. Just kommunikation mellan
de olika aktorerna &r mycket viktig, och Onskningar, krav och forutséttningar bor vara sa
tydliga som mgjligt redan frn start. Om fastighetsidgaren till exempel Onskar aterbruk av
interiéra byggprodukter i hyresgéstanpassningen behdver de kraven vara tydliga redan i
forhandlingarna med leverantorer och byggentreprenorer. Vidare dr det d&ven mycket viktigt
att fastighetsdgaren ger dessa aktorer rétt forutsdttningar och till exempel ger tillriackligt med
tid och budget for att aterbruk ska vara mojligt dven i de fall aktdrerna inte ar vana vid att
arbeta med aterbruk.

Loh Lindholm et al. (2018) kom i sin studie om arbetsprocesser fram till att mal dr en viktig
aspekt for att mojliggora arbetet med aterbruk. Om fastighetsidgare sdvil som hyresgist har
etablerat att aterbruk dr en viktig del av verksamheten bor detta goras tydligt via mal,
styrdokument eller miljopolicy s att hela organisationen &r inkluderade i1 arbetet med
aterbruk. Det blir da littare for sdvil hyresgaster som fastighetségare att exempelvis motivera
kop av aterbrukat for sin ledning. Dessa mél kan utformas pa flera olika sitt men bor med
fordel vara SMART:a mal. For att komma igang med malen kan det vara bra att borja med att
satta relativt 1dga mal vilka sedan hgjs allt eftersom. Exempel pa hur aterbruksmal kan vara
formulerade ges under avsnitt 8.1.

Arbetsprocessen for dterbruk av interiora byggprodukter innehéller ménga punkter vilket kan
gora att den ger en kénsla av att vara mer omfattande och komplicerad @n den faktiskt dr. Det
bor noteras att sett till arbetsborda dr ingen av punkterna speciellt kravande, och processen
syftar framst till att 1ata hela processen genomsyras av ett generellt dterbrukstink. Genom att
fastighetsdgaren ser Over sina rutiner och inkluderar denna beaktning i1 dessa bor
implementerandet av arbetsprocessen inte vara allt for besvérlig.

7.3 Berakning av klimatpaverkan fran hyresgastanpassningar

Antalet utféorda studier om klimatpaverkan fran hyresgéstanpassningar ar idag mycket
begrinsat. [ litteraturstudien identifierades endast en studie som gjorde ett forsok att
kvantifiera miljopaverkan fran hyresgistanpassningar, och denna behandlade amerikanska
forhallanden vilket egentligen ligger utanfér ramen for den hir studien. Detta innebér att
resultatet kanske inte dr representerbart for svenska forhallanden da Sverige till exempel har
en annan elmix och i ménga fall en annan utformning av véra kontor. Pa grund av detta hade
det varit intressant att se en LCA av en hyresgéstanpassning som bygger pa svenska
forhallanden, men den amerikanska studien kan &nda ge en fingervisning om relevansen av
att undersoka och inkludera klimatpdverkan fran hyresgdstanpassningar i LCA:er pa
byggnader. Rodriguez et al. (2020) konstaterade i studien att &ven om paverkan fran en
isolerad hyresgédstanpassning inte &r lika stor som den frén uppforande av stomme och skal sa
gbr den aterkommande karaktiren av hyresgidstanpassningar att den ackumulerade paverkan
frdn dessa fér en stor paverkan. I studien fastslogs bland annat att denna péverkan, beroende
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pa hur hogt eller lagt den uppskattades, kan vara i samma storleksordning som péverkan fran
stomme och skal, om inte till och med storre.

Detta konstaterande blir speciellt viktigt dd man ser till hur byggda miljéer i samhillet
utvecklas. Som tidigare ndmnts uppskattas det att cirka 80% av alla byggnader som kommer
att vara uppforda i Europa ar 2050 redan idag dr byggda (King 2010). Detta medfor att
renoveringar och anpassningar av befintliga byggnader i framtiden kommer att sta for en allt
storre andel av byggbranschens aktiviteter. Att fortsitta att exkludera dessa aktiviteter ur
LCA:er kommer siledes inom en snar framtid inte att vara forsvarbart. Detta dilemma har
bland annat redan identifierats i de utredningar som gjordes kopplade till utvecklandet av
krav pa klimatdeklarationer, dar Boverket bland annat papekat behovet av att utreda om vissa
typer av renoveringar, ddribland hyresgéstanpassningar, i framtiden kan inkluderas i kravet pa
klimatdeklarationer.

Déa det i dagslédget inte finns nagon standardiserad metod for berdkning av klimatpaverkan
fran hyresgistanpassningar ldmnas den aktor som vill gora sddana berdkningar &n sa ldnge att
klara sig sjélv. Vissa hjédlpmedel och metoder har borjat dyka upp, sasom Boverkets
klimatdatabas, men dessa verktyg och databaser dr frimst utformade for berdkning av
klimatpdverkan fran nyproduktion. Hur renoveringar ska hanteras har alltsd inte faststillts.
Det finns dock inga storre hinder for att till exempel anvénda data frdn Boverkets klimat-
databas vid en LCA pa en hyresgéstanpassning sd linge data fran denna anvénds pa ett
korrekt motiverat sétt. Fastighetsdgare som gor sddana berdkningar kan med hjélp av dessa
sedan identifiera vilka delar av hyresgistanpassningen som har stor klimatpdverkan samt
motivera fordelarna med att avstd fran dndringar eller att anvidnda aterbruk for den blivande
hyresgésten.

Om berdkningar ska utféras har fastighetsdgaren alternativet att sjilv utfora dem eller att
delegera vidare uppgiften till byggentreprendren. Fordelen med att delegera vidare ansvaret
ar att fastighetsdgaren inte behdver lidgga resurser pa tidskrdvande berdkningar, men om
byggentreprendren dr liten finns det dock en risk att denna inte har tillrdckliga resurser och
kompetens for att utfora berdkningarna. Fastighetsdgaren kan da antingen behova stélla krav
pa dessa att skaffa sig tillracklig kunskap, eller anlita en byggentreprendr som redan har
kompetensen.

LCA-berdkningar krdver en hog tillgdng till information och data och &r dessutom
tidskrdvande. P4 grund av detta skulle man i framtiden med fordel kunna integrera sddana
berdkningar med informationssystem, sdsom BIM. Eftersom anvindandet av BIM forvintas
Oka finns det 1 framtiden mojlighet att utveckla verktyg som till exempel skulle kunna
kombinera Boverkets klimatdatabas med befintliga 3D-modeller for att enklare fa fram
LCA-resultat. Fordelen med ett sddant verktyg &r att det skulle géra insamling av data i
livscykelinventeringen enklare, samtidigt som resultatet blir mer tillforlitligt &n om man
anvénder sig av schablonvérden. Denna typ av verktyg skulle dock ha nackdelen att de framst
anvander sig av generisk data, samt att en viss del av kontrollen forsvinner nér verktyget utfor
berdkningarna relativt automatiskt.
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Béde intervju- och enkétstudien pekade pa att det finns ett intresse av att fastighetsdgaren ska
redovisa klimatpaverkan fran hyresgistanpassningar, 4ven om det i intervjustudien kom fram
att denna information kommer att anvindas i vitt skilda andamal. En &sikt som framkom i
intervjustudien var att om berdkningar ska utféras maste metoden vara vdl motiverad och
presenteras tillsammans med resultatet, d respondenten papekade att hyresgésten i sddana
fall vill se hur fastighetsdgaren kommit fram till resultatet. Transparens &r en central aspekt i
LCA-metodiken enligt ISO 14040 eftersom alla resultat bygger pd antaganden och satta
avgriansningar, och om fastighetsigaren vill redovisa siffror pa klimatpaverkan fran
hyresgéstanpassningar kommer det, precis som vid nybyggnation, vara minst lika viktigt att
visa hur de kommit fram till resultatet som att visa sjdlva resultatet. Detta medfor saklart
utmaningar dd LCA-berdkningar ar komplicerade och tidskrédvande. Det finns nagra olika sétt
att tackla denna utmaning. Ett forsta alternativ skulle kunna vara att fastighetsdgaren
anvander sig av ndgon typ av schablonvirden for att snabbt kunna gora dverslagsberdkningar
pa klimatpaverkan fran hyresgistanpassningen. En sddan berdkning skulle alltsd bygga pa
tidigare utforda LCA:er och pa hur stor lokalarea som anpassas, och inte ta i beaktning hur
mycket eller lite som anpassas i lokalen. I sddana berdkningar skulle till exempel resultatet
frdn IVL:s studie om klimatbesparingspotential (se avsnitt 4.3.1) kunna anvindas for att
jamfOra ett alternativ dir aterbruk anvinds med ett alternativ dér aterbruk inte anvinds.
Fordelen med sddana berdkningar &r att de kan utforas snabbt och enkelt, medan nackdelen &r
att de dr mycket osékra och har en stor felmarginal. Till exempel tittade IVL:s studien endast
pa étta olika typer av produkter, och det gar saledes att ifragasétta hur representativt resultatet
skulle vara for riktiga hyresgistanpassningar. Eftersom medvetenheten om klimatpaverkan i
framtiden endast kan forvintas oka finns det en risk att hyresgisterna inte skulle uppfatta
snabba overslagsberdkningar som tillrdckligt trovirdiga, och att fastighetsdgaren saledes
riskerar att uppfattas som mindre serios.

Ett annat sétt att tackla utmaningen ar att, i vintan pa att en metod for klimatberdkningar pa
modul B5 utvecklas, anvdnda sig av andra typer av vdrden for att motivera minskad
klimatpaverkan. Ett exempel skulle kunna vara att fastighetsidgaren tidigt 1 processen
presenterar allmidnna vérden kopplade till aterbruk, sdsom resultatet IVL presenterade i sin
studie om &terbrukets potential, utan att fastighetsdgaren goér egna berdkningar. Pé s vis kan
fastighetsdgaren peka pd den allménna nyttan med aterbruk istdllet for den exakta nyttan i1 det
specifika projektet. Genom att ldgga fram dessa vérden, tillsammans med andra positiva
effekter av dterbruk (sdsom minskade avfallsmédngder, effektivare resursanvindning och
ekonomisk besparing) visar man pd de ekonomiska och miljoméssiga fordelarna av aterbruk
utan att riskera att dra ner sin trovardighet pa grund av bristfilliga berdkningar.

Ett tredje alternativ &r att kOpa tjdnsten av en tredjepartsaktor som utfor berdkningarna &t
fastighetségaren. I och med inforandet av krav pd klimatdeklarationer kan utbuden av sddana
tjénster endast forvintas 6ka, och genom att véinda sig at ett foretag med mer kompetens inom
omradet behover fastighetsdgaren inte sjilv anskaffa denna kompetens.
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7.3.1 Allokeringsmetoder vid aterbruk

Vid berdkning av klimatpéverkan frén aterbrukade produkter maste man som tidigare ndmnts
ofta faststdlla hur mycket av miljopédverkan som ska tillskrivas varje livscykel. Valet av
allokeringsmetod har stor paverkan pa vilket resultat man far fram av sina berdkningar, och
det dr dérfor av stor vikt att valet av metod dr motiverat och vélgrundat. Allra helst bor
allokering enligt ISO 14044 undvikas, vilket till exempel uppnds i IVL:s studie om
aterbrukspotential. I denna studie jimfors tva scenarier, ddrav det ena bestar av tvd ny-
tillverkade produkter, och det andra av en nytillverkad produkt som anvinds och sedan
aterbrukas (se figur 15). Genom att undersoka tva scenarier istillet for en enskild produkt kan
allokering undvikas, vilket ger ett mer rdttvisande resultat. Realistiskt sett dr detta dock inte
alltid mojligt och ibland gér allokering pa grund av studiens syfte eller omfattning inte att
undvika.

Som tidigare ndmnts har valet av allokeringsmetod inte ndgon effekt pad den totala
klimatpdverkan frin det fullstindiga systemet; allokeringsmetoden avgor endast hur paverkan
ska fordelas mellan de olika livscyklerna. I vanliga fall, nir miljopaverkan till exempel ska
delas upp mellan en huvudprodukt och flera biprodukter, ska allokeringen (om den inte gar
att undvika) enligt standarderna baseras pd underliggande fysikaliska samband eller pa
ekonomiskt virde av produkter inom systemgrinsen. Nér det kommer till aterbruk och
allokering mellan olika livscykler kan det dock finnas fordelar med att istdllet allokera s att
senare livscykler (dir produkten har aterbrukats) star for en mindre andel av klimatpaverkan
dan den forsta livscykeln. Den totala klimatpdverkan &r alltsd densamma for produktens
samtliga livscykler, men den forsta livscykeln dér produkten tillverkades tilldelas majoriteten
eller hela klimatpadverkan. Metoder som tillimpar detta tillvigagéngssétt dr till exempel
Endast direkt paverkan och Produktion stdar for avfallshantering vilka beskrivs i avsnitt 2.4.1.

Detta sitt att allokera, dar paverkan frin tillverkningsskedet “nollas” for &terbrukade
livscykler, ér relevant vid berdkning av klimatpéverkan frén hyresgéstanpassningar vid vilka
man vill styra mot ett okat aterbruk. Denna allokeringsmetod anvénds till exempel i de nya
klimatdeklarationerna. Genom att rékna &terbrukade produkters klimatpdverkan som noll
skapas incitament for att anvdnda en hogre andel aterbrukade produkter vid anpassningar
vilket i sluténden leder till en ldgre paverkan pé klimatet. Strangt taget avviker denna typ av
allokering fran standarderna, men kan motiveras med den positiva effekt allokeringsmetoden
kan ge genom dess gynnande av aterbruk. Forutom att gynna aterbruket underléttar denna typ
av allokering dven berdkningarna dd@ man endast behdver inkludera péverkan frén
rekonditioneringsatgédrder och transporter for de aterbrukade produkterna. Nagot som talar
emot denna typ av allokering dr att den endast gynnar den som anvdnder aterbrukade
produkter, medan den som tillgdngliggor aterbrukade produkter pd marknaden inte kan
tillgodordkna sig nyttan.

7.4 Incitament

Enkétstudien berorde fyra olika incitament som fastighetsdgaren kan skapa for att oka
hyresgésternas vilja att acceptera och sjdlva vilja aterbruk, och inkluderade &ven en
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fritextfraga dir respondenterna gavs mdjligheten att sjdlva komma med forslag pa incitament.
De fyra incitamenten som berdrdes var mer information fran fastighetsdgaren om aterbruks
miljo- och klimatvinst, mer information fran fastighetsdgaren om deras arbete med &terbruk,
en idébank samt slutligen att fastighetsdgaren redovisar klimatpaverkan fran hyresgést-
anpassningen. Generellt sett var hyresgédsterna positivt instdllda till samtliga av dessa
incitament, dér incitamentet i form av en idébank fick det mest positiva resultat (cirka 70%
svarade att de tyckte att detta skulle uppmuntra dem i ganska stor eller mycket stor
utstrackning). Detta visar att det finns ett stort intresse av just en idébank med referensobjekt.
Idébanken skulle kunna utformas pé olika sétt; antingen som en digital bildbank dér
fastighetségaren lyfter fram goda exempel dér de anvént en stor andel aterbruk, alternativt
som en fysisk lokal med aterbruk som de kan visa upp som ett gott exempel. Férdelen med
det forsta exemplet dr att detta dr enklare att genomfora och krédver mindre resurser eftersom
fastighetsdgaren formodligen redan har tillgadng till lokaler som de kan fotografera.
Alternativet gor det dven mojligt att lyfta fram ett storre antal exempel vilket skulle kunna
inspirera mer dn ett enskilt exempel. Fordelen med en fysisk exempellokal i sin tur dr att en
saddan kan ge en bittre kidnsla av mojligheterna med aterbruk, men har nackdelen att det kan
vara svart for fastighetsdgaren att avsitta ett sddant utrymme. Idébanken bor, oavsett dess
utformning, visas for hyresgésten i ett tidigt skede for att inspirera och vécka intresse for att
arbeta med fragan.

En majoritet av de tillfrigade hyresgésterna, bade fran intervju- och enkétstudien, uttryckte
att det inte funnits ndgon dialog mellan hyresgisten och fastighetségaren gillande aterbruk
vid den senaste hyresgéstanpassningen. Resultatet fran enkitstudien visar att ungefar hilften
av respondenterna hade uppskattat att f mer information fran fastighetsdgaren om dennes
aterbruksarbete och att cirka 40% oOnskade mer information om aterbrukets miljo- och
klimatvinster. Mer information om é&terbrukets miljo- och klimatvinster var visserligen det
incitament av de fyra som undersoktes ndrmare i enkétstudien som respondenterna ansag
skulle uppmuntra minst till ett 6kat aterbruk, men resultatet lutade trots detta &t det positiva
héllet och incitamentet kan i kombination med &vriga incitament énda antas bidra négot till
ett 0kat dterbruk. Som framgick av litteraturstudien ar det viktigt att aterbruk kommer pa tal
tidigt 1 processen for att mojliggora en hogre aterbruksgrad. Pa grund av detta kan det vara
bra om fastighetségaren ldgger in dterbruk som en punkt att ta upp vid de initierade motena
med hyresgdsten infor en hyresgéstanpassning. Det som rent konkret kan tas upp i en sddan
dialog dr exempelvis marknadsfordelarna hyresgésten kan fa fran ett stiarkt varumérke (ndgot
cirka 40% av respondenterna i enkétstudien trodde var sant for deras verksambhet), vilka
aterbruksaktorer som finns tillgdngliga och som fastighetsigaren rekommenderar, den
klimatmidssiga vinningen med aterbruk, Ovriga miljomissiga fordelar sasom minskade
mingder avfall och minskad resursanvdndning, samt de ekonomiska férdelarna med aterbruk.
Som tidigare nimnts kan fastighetsdgaren dven lyfta fram allminna vérden pa undvikna
vaxthusgasutsliapp till f6ljd av aterbruk, sasom de siffror som redovisas 1 IVL:s studie om
klimatbesparingspotential (se avsnitt 4.3.1).

Enkétstudien visade mycket tydligt pd att en stor majoritet av hyresgisterna saknade
kdnnedom om de har ett gront hyresavtal eller inte. Detta dr naturligtvis ett stort problem da

72



syftet med det grona hyresavtalet dr att agera som en plattform for samverkan mellan
fastighetséigaren och hyresgésten inom miljdomrédet. I de fall dir avtalet fungerar s som det
ar tidnkt skulle det kunna anvéndas for att inkludera krav kopplade till aterbruk och saledes
anvindas som ett styrmedel for att 0ka graden aterbruk vid hyresgéstanpassningar. For att
detta ska fa nagon effekt dr det saklart en forutsittning att parterna kénner till att avtalet finns.
Vad den l4ga kdnnedomen beror pa har inte utretts i denna studie och det gar saledes inte att
svara pa varfor de lokalansvariga hos hyresgésterna inte kénner till om de har ett gront
hyresavtal eller inte. Det grona hyresavtalet har alltsa teoretiskt en potential att gynna
aterbruk, men detta krdver forst och frimst att atgérder tas for att 0ka medvetenheten om
avtalet. Hur detta bor gé till ligger utanfor ramen av denna studie.

Incitamenten som diskuterats ovan dr samtliga riktade mot hyresgisten. Fastighetsdgarens
relation till hyresgésten skiljer sig saklart gentemot fastighetsagarens relation till exempelvis
byggentreprendrer och arkitekter pa det vis att hyresgésten &r fastighetsdgarens kund. I de
andra fallen dr det fastighetséigaren som &r kund och detta gor att incitament riktade at dessa
aktorer kan utformas pa andra sitt. Ett ekonomiskt incitament som identifierades i litteratur-
studien och som fastighetsdgaren kan skapa riktat till byggentreprendrer ér att belona dem
ekonomiskt om de dterbrukar i hog utstrackning. Detta kan gdras genom att de far extra betalt
per kilogram aterbrukad produkt eller per antal produkter de har &terbrukat. Detta blir en
extra kostnad for fastighetsdgaren, men eftersom nytillverkade produkter generellt sett &r
dyrare dn aterbrukade kan det finnas det ett utrymme for att dela pa “vinsten”. Incitamentet
har dock nackdelen att hyresgésten inte far ta lika stor del av besparingen, och kan séledes
leda till att denna inte vill acceptera aterbrukade produkter 1 lika stor utstrickning.

Om extra betalt ges till byggentreprenorer néar de aterbrukar dr det viktigt att aterbruket
kontrolleras. Framst behover det i1 avtalet tydligt definieras vad som menas med aterbruk, sa
att byggentreprendren till exempel inte foranleds att kopa in for mycket material till ett
projekt som de sedan kan rdkna som “spill”, vilket de sedan kan “aterbruka” i ett senare
projekt.

Sett till avtal och krav dr det viktigt att fastighetsdgaren ser till att sddana utformas olika
beroende pa om de ér riktade mot nytillverkade eller aterbrukade interidra byggprodukter. Att
ha héga miljokrav pé leverantdrer och entreprendrer dr bra men det behdver finnas ett
overseende med att samma krav inte kan séttas 1 de fall man vill mgjliggora aterbruk. Det &r
aven viktigt att komma 1hag att miljovinsterna dr storre om en produkt dterbrukas dn att en
produkt nytillverkas &ven om den nytillverkade produkten ar miljomérkt.

Samtliga av de incitament som diskuteras ovan &r incitament som d&mnar underlitta en 6kad
anvindning av aterbrukade produkter. Daremot har inga incitament som gynnar den som
tillgdngliggdr dterbruk identifierats 1 denna studie, vilket dr problematiskt da det krivs ett
helhetsperspektiv kring dterbruk for att skapa en fungerande marknad. Dock bor fastighets-
dgare kunna motivera tillgdngliggbrandet av aterbruk genom att se till den stora bilden och
peka pé att de indirekt kommer att gynnas 1 ett senare skede om de gynnar marknaden.
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Figur 30 presenterar samtliga incitament fastighetsdgaren kan skapa och som har berorts i
litteratur-, intervju- och enkétstudien. Utover detta finns det dven en estimerad viktning av de
olika incitamenten vilken har baserats pa den forvintade effekten av de olika incitamenten
samt incitamentens genomfOrbarhet. Enligt figur 30 véntas mer tid till entreprendrer,

informera hyresgdst om det egna dterbruket samt idébank vara de incitament som har hogst

Incitament fastighetsdgaren
kan skapa

effekt och genomforbarhet.

|
[ T | T 1

isk vi Erbjuda egen garanti i 3 Uthorma ol
| Dela ekonomlsls_vmst J gen g Tillhandahalla Informera hyresgést speciellt for inkép av
med entreprenérer* — dokumentation om —— om det egna 3
aterbrukade
produkters innehall* aterbruksarbetet produkter*

Anvénda

Okad ersattning till tredjepartsaktdr.som

| entreprendrer for att erbjuder garanti Tillhandahalla Informera hyresgést
na aterbruksmal* '— information fran — om klimatnyttan med
inventering* aterbruk
| Ge mer tid till —— ldébank

entreprendrer*

Redovisa
L— klimatpaverkan for
hyresgast

Figur 30: Identifierade incitament fastighetsdgare kan skapa for att gynna dterbruk vid hyresgdst-
anpassningar. Incitamentens effekt dr viktad ddr morka boxar anger incitament med hog forvintad
effekt och ljusare boxar anger incitament med ldgre forvintad effekt.

*Baseras endast pd resultat fran litteraturstudien.

7.5 Skillnad mellan kontorsinredning och interiora byggprodukter

Négot som ar mycket viktigt att podngtera vad giller aterbruk av kontorsinredning och
interidra byggprodukter dr den stora skillnaden mellan dessa tva produktgrupper, ndgot som
ar genomgaende genom hela denna studie. Manga av de utmaningar som diskuteras, de
arbetssdtt som foreslds och de incitament som rekommenderas skiljer sig at for dessa tva
produktgrupper. En av de storsta skillnaderna, vilken har ndmnts flera ganger, ar Agar-
perspektivet dir kontorsinredning 1 regel dgs av hyresgéisten och interidra byggprodukter av
fastighetsdgaren. Detta, tillsammans med juridiska och tekniska utmaningar, gor att
forutséttningar for aterbruk ser olika ut for kontorsinredning och interidra byggprodukter.
Som ett exempel pa detta finns det i ménga fall krav pé att interiéra byggprodukter ska vara
CE-mirkta eller ha en prestandadeklaration. Sddana krav finns inte for kontorsinredning,
bortsett fran de fall dd& moblerna eller produkterna har elektroniska komponenter 1 sig.
Regelverket gor att det blir mer administrativt arbete vid dterbruk av interiora byggprodukter
och sddant dterbruk stéller saledes dessutom hogre krav pd kunskap om byggprodukters
egenskaper och sammansittning dn aterbruk av kontorsinredning. Detta kan leda till att
aterbruk av interidra byggprodukter blir svirare i de fall fastighetsviarden saknar kunskap om
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produkternas egenskaper. Att spara och vid behov kunna tillhandahalla dokumentation om
produkter dr darfor mycket viktigt.

Da kraven ér fler och mer omfattande for aterbruk av interiora byggprodukter finns det en
risk att fastighetsdgare avskricks fran att arbeta med aterbrukade byggprodukter till foljd av
att de inte har resurser att granska och hantera dokumentationen, eller till foljd av att de helt
enkelt inte vill riskera att de inte uppfyller alla lagkrav. Utdver de mer omfattande kraven har
interidra byggprodukter dessutom ldgre forandringshastighet &n kontorsinredning (se figur 8)
vilket forsvarar hanteringen och lagringen av dokumentationen for de forstnimnda. Dessa
krav och utmaningar kan vara bidragande faktorer till varfor utbudet av dterbrukade interidra
byggprodukter och antalet &terbruksmarknader som erbjuder sddana dr mindre &n for
aterbrukad kontorsinredning.

Enkitstudien visade att det var en markant storre andel av respondenterna som hade
aterbrukad kontorsinredning (73%) &n respondenter som hade aterbrukade interidra bygg-
produkter (29%). Ungefdr en tredjedel visste dock inte om de hade aterbrukade interiora
byggprodukter, nagot som tyder pa att fastighetsdgaren kan behova arbeta mer med dialogen
kring aterbruk med hyresgisten. Eftersom det dr just aterbruk av interidra byggprodukter som
har storst utvecklingspotential har fastighetsdgaren dirmed stora mojligheter att arbeta mer
aktivt med &terbruk sjélva samt att kommunicera detta till hyresgésterna. Sett till attityd
gentemot aterbrukad kontorsinredning och aterbrukade interidra byggprodukter visade
enkitstudien att det inte fanns nagon skillnad mellan respondenternas attityd gentemot att i
framtiden anvinda sig av aterbrukade produkter fran de olika produktgrupperna. Detta ar
mycket positivt for fastighetsdgaren da en positiv attityd fran hyresgésten okar fastighets-
dgarens chanser att lyckas med aterbruksarbetet.

Generellt sett har fastighetsdgare storre mojlighet att skapa incitament for att 6ka aterbruket
av interidra byggprodukter dn for att 6ka aterbruket av kontorsinredning, vilket helt enkelt
beror pa dgandeperspektivet. Dock innebir inte detta att de inte har ndgon mdjlighet alls att
paverka sina hyresgister att vélja aterbrukad kontorsinredning. Som ett exempel pa detta kan
en av hyresgisterna som svarat pd enkédten ndmnas, vilken hade kopt in aterbrukade mobler
tack vare fastighetsédgarens rekommendation om aterbruksaktor.

7.6 Studiens begransningar

En av de storsta begrinsningarna med intervju- och enkitstudien ar dess relativt ringa
omfattning. Intervjustudien hade endast sex respondenter, och detta gor att de slutsatser som
kan dras fran denna dr begrdansade. Valet att gora intervjustudien sa pass liten gjordes baserat
pa att denna delvis sags som en forstudie till den nagot mer omfattande enkétstudien, i vilken
fler respondenter kunde nas. Intervjustudiens resultat bor darfor inte tolkas som generella
resultat, utan snarare som enskilda asikter kopplade till aterbruk som kan uppkomma hos
hyresgister. Enkitstudiens omfattning 1 sin tur begrinsades av antalet hyresgéster till
Wihlborgs pa Ideon Science Park i Lund, vilka hade en lokalarea p& 6ver 75 kvadratmeter.
Detta gjorde att antalet respondenter enkiten skickades ut till landade pa 109 hyresgéster, av
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vilka 54% svarade. Denna svarsfrekvens far med tanke pa typen av enkét anses vara god,
men faktum kvarstér att antalet svarande dr nagot lagt for att dra sékra slutsatser.

Inom ramen for studien har det bedomts att gruppen svarande hyresgister dr representativ for
liknande hyresgister pa andra platser. Det bor dock noteras att det finns en risk att detta inte
ar fallet, och hyresgéster till andra fastighetsbolag kan ha en annan syn pa de frigor som
stdllts inom ramen for denna studie. Till exempel skulle hyresgéster till fastighetsbolag som
redan arbetar mycket med aterbruk kunna ha en annan attityd eller se andra utmaningar som
inte har kunnat pdvisas i denna studie. For att sékerstélla ett tillforlitligt resultat kan det déarfor
vara av virde att undersoka andra grupper av hyresgéster med.

En annan begrénsning &r att studien endast omfattar klimatpaverkan. Detta fokus pd klimat
kontra Ovriga miljoproblem verkar generellt sett vara vanligt inom bygg- och fastighets-
branschen, vilket delvis kan bero pé att klimatpaverkan ér en av de miljopaverkanskategorier
som dr enklast att kvantifiera genom berdkningar. En annan anledning kan vara det stora
fokuset just klimatfordndringar har fatt de senaste dren. Ett ensidigt fokus pa ett enskilt
miljoproblem kan vara problematiskt dd det kan leda till en sndv representation av
verkligheten, ddr allvarliga problem forsummas eller 6verses. Det ar viktigt att komma ihag
att olika miljoprocesser 4r sammankopplade pa sétt vi idag dnnu inte helt forstar, och att helt
asidositta alla miljoproblem forutom klimatpéverkan kan vara riskabelt. Det finns pa grund
av detta ett stort behov av att inkludera fler miljopaverkanskategorier i LCA:er och olika
miljobedomningar for att sdkerstdlla att branschens omstéllning sker pd rdtt sétt och i
tillrackligt stor omfattning.
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8. Slutsatser

Syftet med detta examensarbete har varit att undersoka mdjligheten att minska klimat-
paverkan fran hyresgistanpassningar av kontorslokaler genom ett dkat aterbruk av kontors-
inredning och interidra byggprodukter. Detta har uppnatts genom att identifiera de storsta
utmaningarna for ett sadant aterbruk, underséka hur arbetsprocessen bor se ut for att gynna
aterbruk, kartligga de metoder som finns for att berdkna klimatpaverkan fran hyresgést-
anpassningar samt att undersoka vilka incitament fastighetsdgare kan skapa for att gynna
aterbruk. Vilka som dr de storsta utmaningarna for ett okat dterbruk skiljer sig en aning
mellan litteraturstudien och intervju- och enkitstudien. Enligt litteraturstudien ar de organisa-
toriska utmaningarna Gverldgset storst, dér speciellt negativ attityd, kompetensbrist, brist pa
aktorer, brist pa4 marknadsplatser och problem kopplade till lagerhédllning dr de utmaningar
som dr svarast att 16sa. Enligt intervju- och enkétstudien dr attityden gentemot aterbruk mer
positiv och kompetensbristen inte lika stor. Detta kan bero pa en attitydfordndring och en
O0kad medvetenhet under de senaste aren, men eftersom intervju- och enkétstudiens
omfattning dr begrdansad och endast inkluderar hyresgéster och inga andra aktorer gar detta
inte att siga med sikerhet. Overlag gar det dock att dra slutsatsen att de organisatoriska
utmaningarna Overlag dr de storsta, dar brist pa aterbruksaktdrer och marknadsplatser
(speciellt vad géller interidra byggprodukter) samt problem kopplade till lagerhallning &r
speciellt stora utmaningar, vilket speglas i figur 29 dir dessa utmaningar ar rédmarkerade.

Ekonomiska och juridiska utmaningar kopplade till aterbruk &r o6verlag mindre. De
ekonomiska utmaningarna som identifierats &r bland annat en felaktig uppfattning om
lonsamheten med aterbruk, en eventuell risk for ldgre betalningsvilja samt att kostnader
uppkommer pa delar av projektet dir inblandade aktdrer inte dr vana att se dem. Bade
litteratur- och intervjustudien pekar dock pé att dterbruk i de flesta fallen ar l6nsamt, trots
Okade kostnader for demontering och rekonditionering, tack vare de minskade ink&ps-
kostnaderna. Utmaningarna bor darfor relativt enkelt kunna 6vervinnas med hjilp av dkad
information till de olika aktorerna. Vad géller de juridiska utmaningarna dr dessa generellt
sett storre for aterbruk av interiéra byggprodukter dn for kontorsinredning, men litteraturen
pekar dnda pa att manga av dessa argument snarare grundas i attitydproblem an 1 faktiska
juridiska utmaningar. I och med o6kad medvetenhet och attitydfordndringar bor dessa
utmaningar saledes relativt enkelt kunna vervinnas.

Vad giller tekniska utmaningar dr dessa mycket olika for olika typer av verksamheter. Till
exempel kan det finnas olika tekniska krav till foljd av verksamheters karaktir, sisom
speciella krav i labbmiljder, vilka forsvérar aterbruk. Overlag gér dessa problem dock att 16sa
om éaterbruk inkluderas tidigt i processen, till exempel redan vid val av lokal. Andra tekniska
utmaningar dr till exempel demonteringssvarigheter och problem till f6ljd av produkters
egenskaper eller sammansittning. Aven for att 16sa dessa problem ir det viktigt att inkludera
ett aterbrukstink i ett sa tidigt skede som mojligt, dér planering for ett framtida aterbruk bor
vara en del av alla processer och inkdp.
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For att gynna ett okat aterbruk vid hyresgéstanpassningar presenteras i litteraturstudien tva
forslag till arbetsprocesser som &r utvecklade av IVL, en for kontorsinredning och en for
interiéra byggprodukter, vilka syftar till att skapa ett helhetstink kring aterbruk. Ingen av
dessa arbetsprocesser dr speciellt komplexa utan syftar i1 stort sett endast till att beakta
aterbruk i alla steg i processen och formulera dterbruksmaél for att skapa en rod trdd genom
hela arbetet.

Gillande metoder for att berdkna klimatpaverkan frdn hyresgédstanpassningar finns det i
dagsldget ingen utvecklad metod. I nuldget finns det dock krav pa klimatdeklarationer vid
nyproduktion, och det langsiktiga malet dr enligt Boverket att &ven ombyggnationer sa
smaningom ska omfattas av kravet. Nér i tiden detta blir aktuellt gir dnnu inte att sdga och dn
sa lange ar den som vill berdkna klimatpaverkan frén hyresgéstanpassningar lamnad att klara
sig sjdlv. I och med inférandet av krav pa klimatdeklarationer har Boverket utvecklat en
klimatdatabas dér klimatdata kopplat till byggprodukter gar att finna. Aven om syftet med
databasen dr att bistd med klimatdata vid klimatberdkningar vid nybyggnation skulle
databasen dven kunna anvindas till berdkningar av klimatpadverkan fran hyresgést-
anpassningar.

Det finns flera olika sitt att hantera aterbruk i klimatberdkningar. Ett av de vanligaste sétten
ar att “nolla” aterbrukets klimatpaverkan fran tillverkningsfasen, vilket innebér att produkt-
erna saledes endast belastas med den paverkan de har frdn eventuell transport, rekondition-
ering och lagerhallning. Detta sdtt dr kanske inte det sdtt som péd bésta vis representerar
verkligheten och det frangar bland annat de rekommendationer som ges i ISO-standarderna
for LCA, men det kan dndd motiveras i en inledningsfas d& det har den stora fordelen att det
skapar incitament for ett Okat dterbruk da denna allokeringsmetod gynnar den som vill
aterbruka.

Fastighetsdgare har en nyckelroll 1 hyresgédstanpassningsprocessen och har dérfor stora
mojligheter att skapa incitament for okat aterbruk. Av de fyra typer av incitament som
undersoktes 1 enkétstudien dr hyresgidsterna Overlag positivt instdllda till samtliga. Det
incitament som flest efterfragar dr en idébank med ndgon typ av referensobjekt, 1 vilken de
kan se goda exempel och fi inspiration. Att fastighetsédgaren redovisar klimatpaverkan fran
hyresgéstanpassningen efterfrigas ocksa av manga hyresgéster, men pa grund av ovanstaende
resonemang kan detta 1 nuldget vara svart att leverera. Slutligen efterfrdgar hyresgdsterna
daven mer information, frimst om fastighetsdgarens eget aterbruksarbete, men dven om den
miljomassiga vinningen med aterbruk.

Utdver de incitament som undersoktes 1 intervju- och enkétstudien identifierades i litteratur-
studien dven ndgra incitament riktade &t andra aktorer dn just hyresgisterna. Incitament som
fastighetségaren skulle kunna skapa riktade mot andra aktorer dr till exempel att ge extra
betalt till byggentreprendérer om de aterbrukar samt att mojliggéra for aterbruk genom att
teckna avtal som tar hidnsyn till aterbruk och utforma dessa med tanke pa mojligheten att
anvédnda och kopa in aterbrukade produkter.
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8.1 Rekommendationer till fastighetsagare

Nedanstidende lista innehéller ett antal rekommendationer till fastighetsdgare som vill gynna
ett okat aterbruk vid hyresgédstanpassningar, vilka har baserats pa denna studies resultat samt
pa rekommendationernas genomforbarhet. Rekommendationerna dr rangordnade 1 férordad
prioriteringsordning.

Beakta dterbruk genom hela arbetsprocessen. Ta med fordel stod i IVL:s tva foreslagna
arbetsprocesser (en for kontorsinredning och en for interiéra byggprodukter).

Ge Ovriga aktorer ritt forutsdttningar, bade 1 form av tid och budget, for att lyckas med ett
oOkat dterbruk.

Skapa en idébank med referensobjekt dir goda exempel pa projekt med hog andel aterbruk
lyfts fram. Denna kan, beroende pa fastighetséigarens fOrutséttningar, vara i form av en
broschyr, i form av en digital idébank eller 1 form av en fysisk exempellokal som
hyresgisterna kan besoka. Idébanken visas sedan med fordel upp for hyresgéisterna redan
vid de inledande mdtena av en hyresgéstanpassning.

Ge hyresgisterna mer information om det egna aterbruksarbetet, till exempel information
om aterbruksrelaterade mal. Detta bor ske redan vid de inledande maétena.

Ge hyresgisterna mer information om fordelarna med &terbruk. Fastighetsdgaren bor
informera om eventuella marknadsfordelar hyresgisterna kan fa fran ett starkt varumirke
till foljd av aterbruk, vilka aterbruksaktorer som fastighetsdgaren rekommenderar, den
klimatméssiga vinningen med &terbruk, dvriga miljoméssiga fordelar sdsom minskade
mingder avfall och minskad resursanvindning samt de ekonomiska fordelarna med
aterbruk. Detta bor ske redan vid de inledande motena.

Formulera tydliga aterbruksmal inom den egna organisationen. Malen bor vara specifika,
madtbara, accepterade, realistiska och tidsbundna. Exempel pa aterbruksmal kan vara att
under ett ar arbeta med aterbruk i samtliga projekt, varpa en specificerad andel anges
nastkommande &r.

Gynna storskaliga aterbruksmarknader genom att tillgéngliggora produkter pé dessa samt
genom att kopa produkter fran dessa. Se dver vilka marknader som finns och undersok om
det dr mojligt att anvdnda nagon av dessa. I de fall detta inte &r mgjligt rekommenderas i
andra hand att fastighetsdgaren sjdlv skapar och administrerar en mindre intern
aterbruksmarknad.

I vintan péd att en vedertagen metod for klimatberdkningar av hyresgéistanpassningar
utvecklas hédnvisas fastighetsigaren till mer allmanna siffror kopplade till aterbruk, sdsom
IVL:s siffror pd klimatbesparingspotential, samt andra miljomissiga och ekonomiska
fordelar med aterbruk. Om berdkning av klimatpaverkan trots detta ska utforas kan
fastighetségaren om den saknar denna kompetens anvinda sig av en tredjepartsaktor. Det
rekommenderas att fastighetségaren anvinder en aktdr som baserar sina berdkningar pa
data fran Boverkets klimatdatabas eller motsvarande och inte pa schablonvirden. Detta da
utrdkningar baserade pa schablonvérden har stora felkillor och medfor att fastighetséigaren
riskerar att betraktas som mindre seri0s.
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e Utvirdera arbetet med grona hyresavtal och undersok hur man kan 6ka hyresgésternas
kdnnedom om dessa avtal.

e Mojliggor for aterbruk vid tecknande av avtal och utveckla ramavtal som dr speciellt
utformade med tanke pa inkop av aterbrukade produkter.

e Anvind 1 storsta mdjliga man byggprodukter med standardiserade matt och utan
irreversibla infastningar samt systemvéggar for att forenkla ett framtida aterbruk.

8.2 Framtida studier

Den hir studien undersoker vilka incitament som fastighetsdgare kan skapa for att gynna en
storre andel aterbruk, samt sddana incitament hyresgasterna vill ha. Studien gor ett forsok att
vikta incitamentens paverkan men det gér inte med sékerhet att sdga hur stor faktisk paverkan
dessa incitament skulle ha om de av fastighetsidgaren skulle implementeras. Det gar utifrén
resultatet av denna studie darfor inte att siga om de fOreslagna incitamenten skulle ha
tillrackligt stor effekt for att losa de utmaningar som ocksa berors i studien, och det finns
dérfor ett behov av att i framtida studier utvirdera incitamentens faktiska verkan efter att de
har implementerats.

Incitamenten som undersokts i den hdr studien fokuserar samtliga pa hur man gynnar
anviandning av aterbruk. Under arbetets gang har dock ett behov av att dven hitta incitament
for tillgdngliggdrandet av aterbrukade produkter pa en fungerande &terbruksmarknad identi-
fierats. Nagra exempel pa sidana incitament kunde inom ramen for denna studie inte
identifieras, varfor det finns ett behov av att i framtida studier understka sadana incitament.

Vidare finns det dven ett behov av fler studier som fokuserar pé incitament riktade mot andra
aktorer. Den hér studien fokuserar frimst pd vilka incitament fastighetsviarden kan skapa for
att 0ka aterbruket vid hyresgédstanpassningar och som riktar sig mot hyresgéster, och studien
undersoker inte ndrmare vilka incitament de kan rikta mot andra aktorer, sdsom arkitekter och
byggentreprendr, dven fast detta 1 vissa fall tangeras. Vidare undersoker studien inte vilka
incitament aktorer som hyresgéster, arkitekter och byggentreprendr sjidlva kan skapa for ett
okat aterbruk, vilket det dven finns ett behov av att undersoka ndrmare 1 kommande studier.

Som nd@mndes 1 avsnitt 7.6 finns det inom bygg- och fastighetsbranschen ett stort fokus pa
klimatpaverkan jaimfort med andra miljoproblem. Det finns dérfor ett behov av att undersoka
hur andra miljopaverkanskategorier skulle kunna inkluderas i LCA:er pa byggnader.

Slutligen kommer det hogst troligen att krdvas fler studier kopplade till berdkningar av
klimatpaverkan ett tag efter det att kravet pa klimatdeklarationer har inforts. Eftersom
Boverkets klimatdatabas i nuldget dr sa pass ny och formodligen kommer att uppdateras och
utvecklas den forsta tiden efter inférandet kommer det med storsta sannolikhet behdvas
studier som undersoker hur berdkningar baserade péd data frdn databasen kommer att utforas i
praktiken.
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10. Bilagor

10.1 Intervjuguide, svenska

*Kort introduktion och beskrivning av examensarbetet*

10.

11.

12.

13.

14.

Ar det okej att samtalet spelas in?

Ar det okej att ditt namn och att ditt foretags namn férekommer i rapporten eller vill du vara
anonym?

Kan du beratta lite kort om er verksamhet och din roll?

Stammer det att det nyligen utfordes en hyresgastanpassning av era lokaler? Kan du beratta
lite om vad som gjordes i anpassningen?

Var aterbruk en del av dialogen mellan er och hyresvarden vid hyresgastanpassningen?
Samarbetade ni med en inredningsarkitekt? Hade denna kunskap om &terbruk?

Har ni nagra aterbrukade produkter i er lokal och i sa fall vilka? Kontorsmébler?
Byggnadsinventarier? Hur stor andel ar dterbrukat?

Vad skulle du sdga ar er verksamhets installning till dterbruk?

Vilka skulle du s3ga ar de stérsta utmaningarna med terbruk for ert féretag?

Vilka initiativ eller incitament skulle ni vilja se fran er hyresvéard for att valja aterbrukade
produkter fore nytillverkade?

Om hyresvarden skulle berdkna klimatpaverkan fran er hyresgastanpassning, hade ni varit
intresserade av att ta del av resultatet? Hur hade ni i s& fall velat att hyresvarden redovisade
resultatet for er?

Om ja, vad hade ni anvant den informationen till/varfor vill ni ha den informationen?

Tror du att anvandandet av dterbrukade produkter kan starka ert varumarke? P3§ vilket satt?

Nagot mer du vill tillagga kopplat till aterbruk eller hyresgastanpassningar?
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10.2 Intervjuguide, engelska

*Short introduction and description of the master’s thesis*

10.

11.

12.

13.

14.

Is it okay if this interview is recorded?

Is it okay that your name and your company’s name appear in the rapport, or do you want to
remain anonymous?

Can you tell us a little bit about the company and your role at the company?

Is it true that a tenant adaptation of your premises was recently carried out? Could you tell
us about what was done in the adaptation?

Was reuse a part of the dialogue between you and the landlord during the tenant
adaptation?

Did you collaborate with an interior designer? Did this person have knowledge of reuse?

Do you have any reused products in your premises and if so, which ones? Office furniture?
Interior construction products? How big is the percentage of reused products?

What would you say is your company’s attitude towards reuse?

What would you say are the biggest challenges with reuse for your company?

What initiatives or incentives would you like to see from your landlord to choose reused
products over new ones?

If the landlord were to calculate the climate impact from your tenant adaptation, would you
be interested in taking part in the result? If so, how would you like the landlord to report the
result to you?

If so, how would you have used that information / why would you want that information?

Do you think that the use of reused products can strengthen your brand? In what way?

Anything else you would like to add concerning reuse or tenant adaptations?
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10.3 Enkat med ingress

Aterbruk vid hyresgastanpassningar

Foljande enkat syftar till att undersdka hyresgasters instéllning till att anvanda aterbrukade
produkter vid hyresgastanpassningar. Enkaten ar en del av ett examensarbete pa Lunds tekniska
hégskola (LTH) som handlar om hur klimatpaverkan frdn sddana anpassningar kan minskas genom
dterbruk. Undersokningen sker i samverkan med Wihlborgs Fastigheter och ni har fatt denna enkat

da ni &r hyresgaster till Wihlborgs i Lund.

Bygg- och fastighetsbranschen ansvarar idag for cirka en femtedel av Sveriges utslapp av
vaxthusgaser och star infor stora utmaningar kopplade till den omstallning som kravs for att mota
klimatkrisen. For att minska denna paverkan undersoks nu olika typer av l6sningar, sdsom till
exempel ett 6kat dterbruk inom branschen. Aterbruk kan ses som ett samlingsbegrepp som
inbegriper renovering, uppfraschning och ateranviandning av produkter fér samma dndamal de
ursprungligen hade, eller for annat likvardigt dndamal. (Notera att dtervinning inte ar en typ av
dterbruk.)

Syftet med studien ar att bidra med nodvandig kunskap som branschen behover for att lyckas med
denna omstallning och din medverkan i enkatstudien kommer att hjalpa till att fylla dessa
kunskapsluckor. Enkaten tar cirka 5-10 minuter att besvara och riktar sig till dig som ar lokalansvarig
eller har kunskap om er verksamhets lokaler. Svaren kommer att samlas in anonymt och kommer inte
att ga att spara tillbaka till avsandaren. Nar arbetet ar avslutat kommer resultatet fran enkatstudien
att publiceras i en rapport pad LTH:s webbsida, samt spridas via Wihlborgs kommunikationskanaler.

Vid fragor om enkéten eller studien &r du varmt valkommen att kontakta oss pa nagon av féljande
mejladresser:

****@gmail.com

****@gmail.com

Kontaktperson pa Wihlborgs Fastigheter: Staffan Fredlund, Miljé- och klimatchef

Tack for ditt deltagande!

Vanliga halsningar,
Charlotte Larsson & Maria Carlsson
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Avsnitt ett
*Obligatoriska fragor

1. Hur manga anstallda ar ni pa ert féretag?*
O 1-10
O 11-50
O 51-250
O Fler an 250

2. Hur manga av era anstillda sitter i er lokal i Lund?*
O 1-10

11-50

51-250

Fler an 250

O O O

3. Hur stor area (LOA) har er lokal i Lund?*

O 1-500 kvm
O 501-1000 kvm
O Mer an 1000 kvm

4. Vilket &r flyttade ni in i er nuvarande lokal i Lund?*
[Listval]

5. Var aterbruk en del av dialogen mellan er och hyresvirden i designskedet av
hyresgastanpassningen av denna lokal?*

O Ja

O Nej

O Det utfordes ingen hyresgastanpassning
O Vetinte

6. Har ni terbrukade kontorsmobler i er nuvarande lokal? (Med kontorsmébler menas t.ex.
skrivbord, skdp, whiteboardtavlor, lampor och soffor)*

O Ja
O Negj
O Vetinte

Om ja:
7. Ungefar hur stor andel av era kontorsmdbler ar dterbrukade?

O En stor andel
O Ungefar halften
O En liten andel

8. Har ni terbrukade byggnadsinventarier i er nuvarande lokal? (Med byggnadsinventarier
menas t.ex. innervdggar, textilgolv, glaspartier, ventilation och kék/pentry)*

O Ja
O Nej
O Vetinte
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Om ja:
9. Ungefiar hur stor andel av era kontorsmdbler ar dterbrukade?
O En stor andel

O Ungefar halften
O En liten andel

10. Har ni ett gront hyresavtal? *
O Ja
O Negj
O Vetinte

Om ja:
11. | det gréona hyresavtalet anges de hillbarhetsdtaganden som hyresvarden och hyresgéasten
kommit 6verens om. Hur stor faktisk paverkan tror ni att dessa dtaganden har for miljon?

Mycket stor

Ganska stor

Varken stor eller liten
Ganska liten

Mycket liten

Vet inte

O O O0OO0OO0O0

Avsnitt tva

12. Hur val tycker du féljande pastdende stammer in pa er verksamhet?*

Stammer Stammer Stammer varken Stammer Stammer mycket Vet inte
mycket bra  ganska bra bra eller daligt  ganska daligt daligt
Vi har for lite kunskap O O O O O O

om dterbruk

Vi ar intresserade av att
anvanda aterbrukade O O O O O O

produkter i vara lokaler

Vi ar villiga att betala

lika mycket for

dterbrukade produkter

som for nytillverkade O O O O O O
produkter (forutsatt att

de dterbrukade

produkterna
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13. Hur val tycker du att foljande pastdende stimmer in pa er verksamhets attityd gentemot

aterbruk?*

Utbudet av aterbrukade
produkter ar tillrackligt
stort

Aterbruk ar for dyrt

Det gar att uppna ett
lika snyggt estetiskt
resultat med
aterbrukade produkter
jamfort med
nytillverkade produkter

Det ar svart att
sakerstalla att
aterbrukade produkter
inte innehaller farliga
amnen

Det ar for riskfyllt att
kopa dterbrukade
produkter om de inte
har garanti

Det ar enkelt att hitta
dterbrukade produkter
som uppfyller krav
kopplade till ljud, ljus,
tillganglighet eller
brandsakerhet

Stammer
mycket bra

O

Stammer
ganska bra

O

Stammer varken
bra eller daligt

O

Stammer
ganska daligt

O

Stammer mycket Vet inte

daligt
O @
O @
O @
O @
O @
O @

Féljande fradgor syftar till att ta reda pd hur er verksamhet skulle stalla sig till att anvdnda

aterbrukade produkter om ni skulle byta lokal idag. Fragorna ska alltsa besvaras som om ni just nu

héll pa att planera en hyresgéstanpassning av en ny lokal tillsammans med hyresvérden.

14. Hur hade ni stillt er till att anvinda 3terbrukade kontorsmébler i den nya lokalen? (Med

kontorsmébler menas t.ex. skrivbord, skap, whiteboardtavlor, lampor och soffor)*

O OO O0OO0O0

Vet inte

Mycket positiv
Ganska positiv
Varken positiv eller negativ
Ganska negativ
Mycket negativ
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15. Hur hade ni stallt er till att anvanda aterbrukade byggnadsinventarier vid anpassningen av

16.

den nya lokalen? (Med byggnadsinventarier menas t.ex. innervaggar, textilgolv, glaspartier,

ventilation och kék/pentry)*

O OO O0OO0O0

Mycket positiv

Ganska positiv

Varken positiv eller negativ
Ganska negativ

Mycket negativ

Vet inte

| hur stor utstrackning tror ni att anvandandet av aterbrukade produkter kan hjalpa till att

starka ert varumarke (t.ex. genom att ni anvander det i marknadsforingssyfte om er

verksamhets miljo- och klimatarbete)?*

Mycket stor utstrackning

Ganska stor utstrackning

Varken stor eller liten utstrackning
Ganska liten utstrackning

Mycket stor utstrackning

O O O O0OO0O0

Vet inte

Avsnitt tre

17. Hur mycket hade féljande initiativ fran hyresvarden uppmuntrat er som hyresgast att vilja

aterbrukade kontorsmébler och byggnadsinventarier?*

Valdigt Ganska Varken mycket Ganska lite Valdigt lite Vet inte
mycket mycket eller lite
Mer information fran
hyresvarden om miljo- O O O O O O
och klimatvinsten med
aterbruk
Mer information fran
hyresvarden om deras O O O O O O
aterbruksarbete
Att hyresvarden visar
goda exempel pa O O O O O O
kontor med aterbruka i
inspirationssyfte
Att hyresvarden
redovisar hur aterbruk O O O O O O

paverkar hyresgastens
klimatavtryck

18. Finns det nagot/nagra ytterligare initiativ fran hyresvarden som skulle uppmuntra er som

hyresgast att valja dterbrukade produkter?

[Fritextsvar]

19. Har ni nagra o6vriga kommentarer om 3&terbruk eller andra idéer pd hur hyresvard och

hyresgast tillsammans kan arbeta fér att minska lokalernas klimatpaverkan?

[Fritextsvar]
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